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/AEndring 2023.36 Udvidelse af boligomrade Keerbglvej, Farup

Baggrund

/Zndringen vil give mulighed for en mindre udvidelse af boligomradet.

Som det ses pa kortet omfatter aendringen et omrade syd for Keerbglvej i Farup.
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Redeggrelse

Ejer af matr. nr. 2q Kaerbgl By, Farup gnsker at udnytte byggeretten pa hele sin grund.
Idet en del af matriklen ligger udenfor bygraensen af lokalbyen, vil det med kommuneplanaendringen blive udvidet, sa

hele matriklen ligger indenfor lokalbyen.

Med kommuneplanandringen vil et mindre Jordbrugsomrade aendres til Boligomrade, hvorved den planlagte

zonegraense udvides. Det udvidede omrade vil blive omfattet af de bestemmelser, der i gvrigt geelder for boligomradet

i Keerbgl By.

Den udvidede anvendelse af areal til byformal vurderes at vaere af mindre omfang. Keerbgl By er ligeledes en
landzone-landsby uden forestadende planer om at overfgre byen til byzone. Pa den baggrund vurderes det ikke
ngdvendigt at udarbejde en redeggrelse, der understgtter et aktuelt behov for byvaekst, i henhold til Vejledningen om

Byvaekst, udarbejdet af Erhvervsstyrelsen i oktober 2017.

Da omradet er udpeget som oversvgmmelsestruet, skal bygherre sikre sig at det handteres i forbindelse med

projekteringen af byggeriet.
Arealets afgraensning, omgivelser og rammer, fremgér af de fglgende sider.
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Seerligt beskyttede arter og naturomrader (natura 2000)

Bilag IV-arter er dyr og planter, der ifplge EF-habitatdirektivet kraever saerlig beskyttelse. Natura 2000-omraderne er et
netveerk af internationalt beskyttede naturomrader i EU. Natura 2000 er en samlet betegnelse for habitatomrader,
fuglebeskyttelsesomrader og ramsar-omrader. Kommuneplanaendringen vurderes ikke at pavirke natura 2000-

omrader, bilag IV-arter eller deres yngle- og rasteomrader jf. nedenstaende redeggrelse.

Der er inden for planomradet ikke kendskab til national beskyttet naturarealer og arter. Planomradet ligger ca. 1.500
m naermeste fra Natura 2000-omrade. Grundet projektets karakter og afstand vurderes der ikke at kunne ske
pavirkninger af Natura 2000-omradet. Der vurderes ikke at ske vaesentlig pavirkning af yngle- eller rasteomrader for

bilag IV-arter ved den nuvaerende udformning af projektet.
Miljgvurdering
Kommuneplanaendringen er screenet i henhold til miljgvurderingsloven og skal ikke underkastes en miljgvurdering.

Vedtagelse af Z£ndringen

| forbindelse med den offentlige hgring var der en bemaerkning, som senere blev frafaldet.
Der er tilfgjet en mindre oplysende supplering i redeggrelsen.

Pa baggrund af ovenstaende er aendringen vedtaget endeligt.
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Hovedstrukturdel

P& kommuneplanens farvede hovedstrukturkort sendres en mindre del af et Jordbrugsomrade til Blandet

boligomrade. | den forbindelse udvides ogsa den planlagte zonegraense. £ndringerne er illustreret pa kortet.
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Rammedel

Af kortet kan ses at en mindre del af enkeltomrade 39-040-030 udskilles og sammenlaegges med enkeltomrade 39-

010-020, hvorved underomradegraensen udvides.

9-010-09

39-010-050

-010-11
-010-1
-010-12
3
39
Ua0-050
20-010,

9-020503

Folgende rammeomrader bliver udlagt i endringen, hvor anvendelsesbestemmelser og bindinger fremgar:

-0

De naevnte bindinger i rammedelen kan ses pa Esbjerg Kommunes WebKort.
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39-010-020 - Farup Kirkeby

A @AY

| 100 m |

Powered by MapCentia GC2 | © SDFE

Bestemmelser

Rammenummer 39-010-020

Rammenavn Farup Kirkeby

Zonestatus Landzone

Planlagt zone Overfgres til byzone.

Hovedanvendelse Blandet boligomrade

Etage- og lave boliger Anvendelsen fastlaegges til etage- og lave boliger som taet-lave og aben-lave boliger. Der kan

gives mulighed for friluftsfaciliteter, institutioner, sundhedserhverv, serviceerhverv og liberalt

erhverv i en bolig, boligomradebutik, sma handvaerkserhverv og beslaegtede aktiviteter.

B% max 30/40 Bebyggelsesprocenten fastsaettes for boligbebyggelse til max 30 for hver ejendom og for
erhvervs- og offentlige formal fastseettes til max 40 for hver ejendom. Landbrugsejendomme

er undtaget fra denne bestemmelse.

Max 1% etage Bygningshgjden over terraen fastsaettes for ny bebyggelse til max 1 etage med udnyttelig
tagetage.
Opholdsarealer boliger For fritliggende boliger skal der som minimum etableres velbeliggende og anvendelige

opholdsarealer svarende til 50 % af boligernes etageareal. Dette areal kan udlaegges som
privat eller faelles opholdsareal. For erhverv skal der som minimum etableres rimelige,
velbeliggende og anvendelige opholdsarealer, der svarer til 2 % af erhvervets etageareal. For
boliger skal der som minimum etableres velbeliggende og anvendelige opholdsarealer

svarende til 10 % af boligernes etageareal. Dette areal kan udlaegges som privat eller feelles
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Klasse 1
Trafikbetjening med kollektiv

trafik

Bevaringsveerdig bygning

Almene boliger
Bindinger

Isolinje for vejstgj

Reserveret primaervej

Kollektiv varmeforsyningspligt

Veerdifuldt kulturmiljg

Mini- og mikromgller

Hovedvandledning

Hovedstiforbindelse

Handterbar

oversvgmmelsestrussel

Alvorlig

oversvgmmelsestrussel

Offentlige vandlgb(Fagdata)
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opholdsareal. Derudover, skal der ved etablering af mere end 3 boliger, udlaegges et
velbeliggende, anvendeligt og sammenhaengende feelles opholdsareal til rekreativ brug pa
mindst 5 % af det samlede grundareal. Opholdsarealer kan tilvejebringes som et haevet

gardareal eller som altaner og tagterrasse.

Der kan placeres virksomheder og anlaeg, der i Hdndbog om Miljg og Planlaegning er

klassificeret i klasse 1. Klasse 1 virksomheder pavirker omgivelserne i ubetydelig grad.

| omradet skal der sikres en hensigtsmaessig trafikbetjening og gives mulighed for kollektiv

trafikbetjening.

De bevaringsvaerdige bygninger skal tilstreebes bevaret i forbindelse med tiltag i omradet. Af
hovedstrukturens retningslinjer for kulturmiljger og bevaringsveerdige bygninger i det abne
land fremgar det, hvilke kategorier af bevaringsvaerdige bygninger, der tilstreebes bevaret i det

enkelte omrade.

| omradet findes almene boliger.

Inden for stgj-isolinjen ma der ikke tillades etableret stgjfglsom anvendelse, med mindre det i
henhold til de til enhver tid gaeldende love, vejledninger og lignende godtggres, at
greenseveerdierne med f.eks. stgjdeempende foranstaltninger kan respekteres, og det i gvrigt

ikke er en belastning over for den tilladte aktivitet, der er baggrund for stgjisolinjen.

Der ma ikke planlzegges eller gives tilladelse til at etablere forhold, der hindrer udbygning eller

drift af de reserverede motorveje og primzerveje.

Indenfor varmeforsyningsomrader har forsyningsselskaberne forsyningspligt til kollektiv

varmeforsyning. De viste omrader er vejledende

Bevaringsvaerdige helheder, bebyggelser og anlaeg skal fastholdes som veerdifulde
kulturmiljger. Inden for kulturmiljger skal bebyggelse og anleeg placeres og udformes, sa det
indpasses bedst muligt i kulturmiljget og pa en made sa det bidrager til at fastholde, forbedre
og genskabe det veerdifulde kulturmiljg. Yderligere information om kulturmiljgerne fremgar af

Esbjerg Kommunes Kulturmiljgplan.

Der kan opsaettes mini- og mikromeller i omradet, hvis det kan godtggres, at det ikke pavirker
landskabelige, naturmaessige, rekreative, arkitektoniske eller kulturhistoriske veerdier

betydeligt.

Der ma ikke planlaegges eller gives tilladelse til at etablere forhold, der hindrer udbygning eller
drift af hovedvandledning. De viste ledningstraceer er vejledende, sé der henvises til

ledningsejerne.

Hovedstier betjener den overordnede gang- og cykeltrafik. Hovedstier skal vaere

fremkommelige og vaere forbundet med det overordnede stinet. Etablerede hovedstier sikres.

| omréder med handterbar oversvgmmelsestrussel skal der foretages naermere undersggelse,

fgr der eventuelt planlaagges for ny bebyggelse.

| omrader med alvorlig oversvgmmelsestrussel ma der ikke planlaagges for ny bebyggelse,
med mindre det ved nye valide beregninger kan pavises, at der ikke er risiko for denne type

oversvgmmelse i fremtiden.

Ikke malsatte vandlgb skal forvaltes, sa vandlgbenes naturpotentiale understgttes og under
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hensyntagen til de forskellige interesser, bl.a. afvandingsmaessige, naturmaessige og

rekreative interesser, som er tilknyttet vandligbet.

Sammenhaengende Hvis der inden for en afstand af 200 m ligger otte beboede huse, defineres dette som
bebyggelse. sammenhaengende bebyggelse i det dbne land.

Seerligt veerdifuldt Inden for de seerligt veerdifulde landbrugsomrader, skal landbrugets interesser sikres under
landbrugsomrade hensyntagen til byudvikling, natur og vandmiljg.

Hovedkloakledning Der ma ikke planlaegges eller gives tilladelse til at etablere forhold, der hindrer udbygning eller

drift af hovedkloakledning. De viste ledningstraceer er vejledende, sa der henvises til

ledningsejerne.

Landskabskarakteromrade Omréadets karakter skal understgttes og styrkes. Der skal tages hensyn til eventuelle

sarbarheder i omradet.

Sten og jorddige(Fagdata) Der ma ikke ske tilstandsaendringer i beskyttede sten- og jorddiger ud over det der tillades i

henhold til museumsloven.

Kirkeomgivelse | omradet ma der kun udleegges areal til byggeri, anleeg mv., der ikke vaesentligt forringer

oplevelsen af kirken i samspil med det omgivende landskab.

Kirkebyggelinje(Fagdata) Inden for 300 meter fra kirken ma der ikke placeres bebyggelse hgjere end 8,5 meter, med
mindre hele zonen er udnyttet til bymaessig bebyggelse.

Jordforurening V1(Fagdata) P& V1 og V2 kortlagte ejendomme skal der ved aendret anvendelse til, eller ved bygge- og
anlagsarbejde pa ejendomme med szerligt fglsom eller fglsom anvendelse meddeles
tilladelse efter jordforureningsloven. Pa V1 og V2 kortlagte ejendomme, der er beliggende
inden for Regionens indsatsomrader for grundvand eller overfladevand, skal der ligeledes

meddeles tilladelse efter jordforureningsloven til bygge- og anleegsarbejde.
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39-040-030 - Landomrade mellem Hillerup, Farup og
Mejlvang

Riibe

Ilkl"l I

Powered by MapCentia GC2 | @ SDFE

Bestemmelser

Rammenummer 39-040-030

Rammenavn Landomrade mellem Hillerup, Farup og Mejlvang

Zonestatus Landzone

Planlagt zone Fastholdes som landzone.

Hovedanvendelse Jordbrugsomrade

Jordbrugsomrade Anvendelsen fastlaegges til jordbrugsomrade med det sigte at fremme erhverv som landbrug,

skovbrug, gartneri og lignende.

Byggeri til driften Der kan etableres de til omradets anvendelse og drift ngdvendige bygninger og anlaeg.
Hgjde Bygningshgjden fastsaettes i overensstemmelse med Byggelovens bestemmelser.
Bevaringsveerdig bygning De bevaringsvaerdige bygninger skal tilstraebes bevaret i forbindelse med tiltag i omradet. Af

hovedstrukturens retningslinjer for kulturmiljger og bevaringsvaerdige bygninger i det abne
land fremgar det, hvilke kategorier af bevaringsvaerdige bygninger, der tilstraebes bevaret i det

enkelte omrade.
Bindinger

Isolinje for vejstgj Inden for stgj-isolinjen ma der ikke tillades etableret stgjfglsom anvendelse, med mindre det i

henhold til de til enhver tid geeldende love, vejledninger og lignende godtggres, at
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Reserveret primaervej

Skovrejsning gnsket

Kollektiv varmeforsyningspligt

Kystnaerhedszonen

Veerdifuldt kulturmiljg

Mini- og mikromgller

Hovedvandledning

Hovedstiforbindelse

Handterbar

oversvgmmelsestrussel

Reserveret jernbanetracé

Alvorlig

oversvgmmelsestrussel

Offentlige vandlgb(Fagdata)

Bebyggelse i Marsken

Sammenhangende

bebyggelse.

Seerligt veerdifuldt
landbrugsomrade

Veerdifuldt landskab
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greenseveerdierne med f.eks. stgjdeempende foranstaltninger kan respekteres, og det i gvrigt

ikke er en belastning over for den tilladte aktivitet, der er baggrund for stgjisolinjen.

Der ma ikke planlaegges eller gives tilladelse til at etablere forhold, der hindrer udbygning eller

drift af de reserverede motorveje og primaerveje.

Inden for det af Esbjerg kommunes udpegede skovrejsningsomrade ma der foretages privat
og offentlig skovtilplantning.

Indenfor varmeforsyningsomrader har forsyningsselskaberne forsyningspligt til kollektiv

varmeforsyning. De viste omrader er vejledende

Indenfor kystnaerhedszonen ma der kun inddrages nye arealer i byzone og planlaegges for
anlaeg i landzone, safremt der er en seerlig planlaegningsmaessig eller funktionel begrundelse

for kystnzaer lokalisering.

Bevaringsvaerdige helheder, bebyggelser og anlaeg skal fastholdes som veerdifulde
kulturmiljger. Inden for kulturmiljger skal bebyggelse og anlzeg placeres og udformes, sa det
indpasses bedst muligt i kulturmiljget og pa en made sa det bidrager til at fastholde, forbedre
og genskabe det veerdifulde kulturmiljg. Yderligere information om kulturmiljgerne fremgar af

Esbjerg Kommunes Kulturmiljgplan.

Der kan opsaettes mini- og mikromgller i omradet, hvis det kan godtggres, at det ikke pavirker
landskabelige, naturmaessige, rekreative, arkitektoniske eller kulturhistoriske vaerdier

betydeligt.

Der ma ikke planlaegges eller gives tilladelse til at etablere forhold, der hindrer udbygning eller
drift af hovedvandledning. De viste ledningstraceer er vejledende, sa der henvises til

ledningsejerne.

Hovedstier betjener den overordnede gang- og cykeltrafik. Hovedstier skal vaere

fremkommelige og vaere forbundet med det overordnede stinet. Etablerede hovedstier sikres.

| omrader med handterbar oversvgmmelsestrussel skal der foretages neermere undersggelse,

for der eventuelt planlaegges for ny bebyggelse.

Der ma ikke planlaagges eller gives tilladelse til at etablere forhold, der hindrer udbygning eller

drift af jernbanestraekninger til togdrift.

| omrader med alvorlig oversvgmmelsestrussel ma der ikke planlaagges for ny bebyggelse,
med mindre det ved nye valide beregninger kan pavises, at der ikke er risiko for denne type

oversvgmmelse i fremtiden.

Ikke malsatte vandlgb skal forvaltes, sa vandlgbenes naturpotentiale understgttes og under
hensyntagen til de forskellige interesser, bl.a. afvandingsmaessige, naturmaessige og

rekreative interesser, som er tilknyttet vandigbet.

Inden for omradet skal byggeri reguleres i henhold til aftale mellem Kystdirektoratet og

Esbjerg Kommune om arealfastsaettelse jf. lov nr. 319 af 10/06-1976, med senere aendringer.

Hvis der inden for en afstand af 200 m ligger otte beboede huse, defineres dette som

sammenhangende bebyggelse i det abne land.

Inden for de saerligt veerdifulde landbrugsomrader, skal landbrugets interesser sikres under

hensyntagen til byudvikling, natur og vandmiljg.

De veerdifulde landskaber skal friholdes for bebyggelse og anlaeg. Undtaget er bebyggelse der
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er erhvervsmaessigt ngdvendigt for driften af en landbrugs- eller skovbrugsejendom. Der kan
normalt ikke udlaegges arealer til formal, som ikke er forenelige med regionale og nationale
landskabsmaessige veerdier. Eventuelt ngdvendigt byggeri eller anlaeg skal placeres og

udformes, sa det indpasses bedst muligt i landskabet.

Stgrre uforstyrret landskab Omrédet skal sgges friholdt for stgrre byggerier og tekniske anlaeg. Ngdvendigt byggeri og
anlaeg skal sgges placeret og udformet, sa det i mindst mulig grad skaeammer oplevelsen af

det uforstyrrede landskab.

Rastofinteresseomrade(Fagdata) Indenfor rastofinteresseomrader ma der ikke ske byudvikling, plantes skov, etableres anlaeg,

eller andet, der kan forhindre fremtidig rastofindvinding.

Stgrre sammenhaengende Indenfor stgrre sammenhaengende landskaber, skal den visuelle sammenhaeng mellem
landskab forskellige landskabselementer sikres. Projekter skal tilpasses til det stgrre

sammenhaengende landskab..

Skovbyggelinje(Fagdata) Inden for 300 meter fra skoven ma der ikke placeres bebyggelse, campingvogne med mere.
Nationalpark | nationalpark Vadehavet kan der kun planleegges for og meddeles tilladelse til anvendelser
Vadehavet(Fagdata) og aktiviteter, der understgtter nationalparkens formal.

Malsatte vandlgb(Fagdata) De malsatte vandlgb skal friholdes for tilledninger og aktiviteter, der forringer tilstanden eller

forhindrer, at de til enhver tid gaeldende malsaetninger opnas.

Hovedkloakledning Der ma ikke planlaagges eller gives tilladelse til at etablere forhold, der hindrer udbygning eller
drift af hovedkloakledning. De viste ledningstraceer er vejledende, sa der henvises til

ledningsejerne.

Fredskov(Fagdata) Inden for fredskoven ma der ikke tillades forhold i strid med Skovloven og

Naturbeskyttelsesloven.

Beskyttede vandlgb Tilstanden af et beskyttet naturomrade ma ikke aendres jf. naturbeskyttelseslovens §3.

§3(Fagdata) Naturomradets tilstand og ikke registreringen er afggrende for om et naturomrade er
beskyttet.

Landskabskarakteromrade Omradets karakter skal understgttes og styrkes. Der skal tages hensyn til eventuelle

sarbarheder i omradet.

Sten og jorddige(Fagdata) Der ma ikke ske tilstandsaendringer i beskyttede sten- og jorddiger ud over det der tillades i
henhold til museumsloven.

Lavbundsareal Inden for de udpegede lavbundsomrader ma der ikke tillades forhold der strider mod
gaeldende lovgivning.

Kirkeomgivelse | omradet ma der kun udlasgges areal til byggeri, anleeg mv., der ikke vaesentligt forringer
oplevelsen af kirken i samspil med det omgivende landskab.

Kirkebyggelinje(Fagdata) Inden for 300 meter fra kirken ma der ikke placeres bebyggelse hgjere end 8,5 meter, med
mindre hele zonen er udnyttet til bymaessig bebyggelse.

Jordforurening V1(Fagdata) Pa V1 og V2 kortlagte ejendomme skal der ved sendret anvendelse til, eller ved bygge- og
anlaegsarbejde pa ejendomme med szerligt fglsom eller fglsom anvendelse meddeles
tilladelse efter jordforureningsloven. Pa V1 og V2 kortlagte ejendomme, der er beliggende
inden for Regionens indsatsomrader for grundvand eller overfladevand, skal der ligeledes
meddeles tilladelse efter jordforureningsloven til bygge- og anlaegsarbejde.

Isolinje for virksomhedsstgj Inden for stgj-isolinjen ma der ikke tillades etableret stgjfglsom anvendelse, med mindre det i
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henhold til de til enhver tid geeldende love, vejledninger og lignende godtggres, at

graensevaerdierne med f.eks. stgjdeempende foranstaltninger kan respekteres, og det igvrigt

ikke er en belastning over for den tilladte aktivitet, der er baggrund for stgjisolinien
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Teknik & Miljo

By- & Arealudvikling

Sagsnummer
23/22232

Annonce

Vedtagelse af kommuneplanandring 2023.36 for udvidelse af boligomrade
Kaerbglvej, Farup.

Indhold
Esbjerg Kommunes Byrdd vedtog den 18. april 2024 kommuneplanaendring 2023.36.

Kommuneplanandringen har til formal
e At muligggre byggeretten pa hele grunden
e At arealanvendelsen sendres fra Jordbrugsomrade til Boligomrade. Udvidelsen kraever
ikke, at der laves lokalplan.
e At sikre at boligomradet udvides, s& der kan gives landzonetilladelse og byggetilladelse
til byggeri.

Omradet er oversvgmmelsestruet og grundejer er blevet gjort opmaerksom pa at sikre sig,
at det handteres i forbindelse med projekteringen af byggeriet.

FAEndringer i forhold til forslaget
Vedtagelsen af kommuneplanandring 2023.36 medfgrer ikke sendringer i forhold til det
forslag, der har veeret i hgring.

Her kan du se planen

Den vedtagne kommuneplanaendring kan tilgds i Plandata. Kommuneplanaendringen
indarbejdes i den gaeldende kommuneplan. Se her den grd boks p& hgringsportalen med
vedheeftede links.

Oplysning om planens vedtagelse vil blive fremsendt til offentlige myndigheder samt
personer, institutioner og andre, der tidligere har modtaget forslaget eller rettidigt gjort
indsigelse mod dette.

Klagevejledning

Planer kan paklages til Planklagenaevnet for sa vidt angar retlige spgrgsmal i henhold til
Planlovens § 58 (lovbek. nr. 1157 af 1. juli 2020).

For naeermere information, se dokumentet Klagevejledning vedlagt pa hgringsportalen under
Dokumentation & Tilladelser.

Links
Hgringsportalen:
https://esbjerg.dk/politik-og-demokrati/hoeringsportal/hoering?hid=f1f06fd5-e



https://esbjerg.dk/politik-og-demokrati/hoeringsportal/hoering?hid=f1f06fd5-e

Teknik & Miljg

By- & Arealudvikling

Kommuneplanandring:
https://kommuneplan.esbjergkommune.dk/aendringer/aendring-202336-udvidelse-af-
boligomraade-kaerboelvej-farup/

Klageportalen:
https://naevneneshus.dk/start-din-klage/planklagenaevnet/



https://kommuneplan.esbjergkommune.dk/aendringer/aendring-202336-udvidelse-af-boligomraade-kaerboelvej-farup/
https://kommuneplan.esbjergkommune.dk/aendringer/aendring-202336-udvidelse-af-boligomraade-kaerboelvej-farup/
https://naevneneshus.dk/start-din-klage/planklagenaevnet/



