_ed‘age‘
Andring 2023.28

Boligomrade pa den gamle gartnerigrund Tvaersigvej Bramming

September 2024

Kommuneplan

Velfzerd og vaekst

2022-34

~~Store Darum | s
& o “ Jern\ﬂedlund
‘ ”
" Gredstedbro
Vilslev | \x‘.r -
REMN,

1/
i |
oy =

Hviding A -
~e | &Roager



Status

Vedtaget

Plannavn

Andring 2023.28 Boligomrade pa den gamle gartnerigrund

Tveersigvej Bramming

Forslagsdato 08. april 2024
Horing start 10. april 2024
Horing slut 05. juni 2024

Dato for vedtagelse

02. september 2024

Dato for ikrafttraeden

03. september 2024




/AEndring 2023.28 Boligomrade pa den gamle gartnerigrund Tvaersigvej Bramming

Baggrund

Zndringen vil give mulighed for at etablere et boligomrade pa den gamle gartnerigrund.

Som det ses pa kortet omfatter sendringen et omrade ved Tveersigvej i Bramming
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Redegorelse

Plangrundlaget for den gamle gartnerigrund i Bramming gnskes sendret for at muligggre etableringen af et nyt

boligomrade.

For at give omradet optimale muligheder for faellesskab og sociale relationer i en grgn og baeredygtig kontekst,

gnskes det at bevare og renovere den eksisterende gard og et af de eksisterende drivhuse.

Kommuneplanaendringen aendrer arealanvendelsen fra Jordbrugsomrade til Lavt boligomrade, hvor de

bygningsregulerende bestemmelser derved ogsa aendres.
Udlaegning af nye arealer til byvaekst.

I henhold til Planlovens § 11a stk. 7, kan en kommune udlaegge nye arealer til byzone for at dackke det forventede

behov for byvaekst i en periode pa 12 ar.

| forbindelse med kommuneplanaendringen er der udarbejdet en redeggrelse for behovet i overensstemmelse den
metode, der fremgar af bilag 1 til "Bekendtggrelsen om planlaagning af byvaekst”, bekendtggrelse nr. 940 af 26. juni
2017.
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Redeggrelsen viser et mindre nettobehov for at inddrage arealer til byvaekst.

Ved en gennemgang af henholdsvis restrummelighed for byvaekst ved kommunens tre stgrste byer samt
forteetningspotentialerne i selvsamme byer, vurderes det umiddelbart at Bramming by har stgrst udbytte af nye

arealer for byvaekst.

Pa den baggrund gges boligudlzegget i et mindre omfang i naerveerende kommuneplanaendring, hvor 7 hektarer

inddrages til byvaekst.
Arealets afgraensning, omgivelser og rammer for lokalplanlaegningen, fremgar af de fglgende sider.

| overensstemmelse med Forslag til £ndring 2023.28 udarbejdes Forslag til Lokalplan nr. 21-040-0007.

Indkaldte idéer

| perioden 06-06-2023 til 20-06-2023 var forslaget i idehgring pa Esbjerg Kommunes hjemmeside. Her opfordrede

byradet borgerne til at komme med ideer til omradets anvendelse.
Der er indkommet 5 hgringssvar som alle relatere sig til lokalplanen og vil blive behandlet der.

Saerligt beskyttede arter og naturomrader (natura 2000)

Bilag IV-arter er dyr og planter, der ifglge EF-habitatdirektivet kraever szerlig beskyttelse. Natura 2000-omraderne er et
netveerk af internationalt beskyttede naturomrader i EU. Natura 2000 er en samlet betegnelse for habitatomrader,
fuglebeskyttelsesomrader og ramsar-omrader. Kommuneplanandringen vurderes ikke at pavirke natura 2000-

omrader, bilag IV-arter eller deres yngle- og rasteomrader jf. nedenstaende redeggrelse.

Der er inden for planomradet ikke kendskab til nationale beskyttede naturarealer og arter. Dog er det vurderet, at der
muligvis kan findes flagermus. Ved en besigtigelse af planomradet blev der fundet to traeer, der er egnede levesteder
for flagermus. Disse traeer skal bevares for at undga konflikt med beskyttede arter. Planomradet ligger ca. 400 m fra
det nzermeste Natura 2000-omrade. Grundet projektets karakter og afstand vurderes der ikke at kunne ske
pavirkninger af Natura 2000-omradet. Der vurderes ikke at ske vaesentlig pavirkning af yngle- eller rasteomrader for

bilag IV-arter ved den nuvaerende udformning af projektet.
Miljgvurdering
Kommuneplanandringen er screenet i henhold til miljgvurderingsloven og skal ikke underkastes en miljgvurdering.

Vedtagelse af Z£ndringen

| forbindelse med den offentlige hgring er der ikke kommet nogen bemaerkninger, der har relation til

kommuneplanandringen.

Pa baggrund af ovenstaende er aendringen vedtaget endeligt.
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Hovedstrukturdel

P& kommuneplanens farvede hovedstrukturkort zendres et jordbrugsomrade til Lavt boligomrade. Z£ndringerne er

illustreret pa kortet.

HOVEDANVENDELSE
[ Lavt boligomrade

[ Omrade fil teknisk anlaeg
[ | Offentligt omrade
[1Grent danmarkskort

Il Grent rekreativt omrade
| Jordbrugsomrade

<) Nyt Lavt boligomrade
.H Planlagt zonegreense
m Virksomhedsstgjisolinje
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Rammedel

Af kortet kan ses at sendringen omfatter enkeltomrade 21-040-130.

21-850-191

21-@0-120

21-040-170

_] 21-040-220

21-040-230

21-040-190

41050492
21-050-190

21-040-150

21-040-130

21-040-250

N

H040-

Folgende rammeomrader bliver udlagt i &ndringen, hvor anvendelsesbestemmelser og bindinger fremgar:

De naevnte bindinger i rammedelen kan ses pa Esbjerg Kommunes WebKort.
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https://webkort.esbjergkommune.dk/cbkort?profile=borger_kommuneplan_2018_2030
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21-040-130 - Omrade mellem Tvaersigvej og listed
Asti

| 100 m I

Powered by MapCentia GC2 | & SDFE

Bestemmelser

Rammenummer 21-040-130

Rammenavn Omrade mellem Tvaersigvej og listed Asti

Zonestatus Landzone

Planlagt zone Overfgres til byzone.

Hovedanvendelse Lavt boligomrade

Lave boliger Anvendelsen fastlaagges til lave boliger som teet-lave og aben-lave boliger. Der kan gives

mulighed for friluftsfaciliteter, institutioner, sundhedserhverv, serviceerhverv og liberalt erhverv

i en bolig, boligomradebutik, sma handvaerkserhverv og beslaegtede aktiviteter.

B% max 40 for omradet Bebyggelsesprocenten fastsaettes til max 40 for omradet under et.

Max 2 etager Bygningshgjden over terraen fastsaettes for ny bebyggelse til max 2 etager.

Bindinger

Isolinje for vejstgj Inden for stgj-isolinjen ma der ikke tillades etableret stgjfglsom anvendelse, med mindre det i

henhold til de til enhver tid geeldende love, vejledninger og lignende godtggres, at
greenseveerdierne med f.eks. stgjdeempende foranstaltninger kan respekteres, og det i gvrigt

ikke er en belastning over for den tilladte aktivitet, der er baggrund for stgjisolinjen.

Vadomraderestriktioner Etablering af sger, vddomrader eller lignende, der tiltraekker fugle, kan kun ske efter aftale med
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Kollektiv varmeforsyningspligt

Mini- og mikromgller

Hovedvandledning

Handterbar

oversvgmmelsestrussel
Alvorlig

oversvgmmelsestrussel

Offentlige vandlgb(Fagdata)

Stgrre sammenhangende
landskab

Skovbyggelinje(Fagdata)

Indsats vandlgb(Fagdata)

Hgjspaendingskorridor

Hovedkloakledning

Beskyttede vandlgb
§3(Fagdata)

Landskabskarakteromrade

Lavbundsareal

Jordforurening V1(Fagdata)

Isolinje for virksomhedsstgj
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Esbjerg Lufthavn og efter gaeldende retningslinjer fra Statens Luftfartsvaesens.

Indenfor varmeforsyningsomrader har forsyningsselskaberne forsyningspligt til kollektiv

varmeforsyning. De viste omrader er vejledende

Der kan opsaettes mini- og mikromgller i omradet, hvis det kan godtggeres, at det ikke pavirker
landskabelige, naturmaessige, rekreative, arkitektoniske eller kulturhistoriske vaerdier
betydeligt.

Der ma ikke planlaegges eller gives tilladelse til at etablere forhold, der hindrer udbygning eller
drift af hovedvandledning. De viste ledningstraceer er vejledende, sa der henvises til

ledningsejerne.

| omrader med handterbar oversvsmmelsestrussel skal der foretages naermere undersggelse,

for der eventuelt planlaegges for ny bebyggelse.

I omrader med alvorlig oversvgmmelsestrussel ma der ikke planleegges for ny bebyggelse,
med mindre det ved nye valide beregninger kan pavises, at der ikke er risiko for denne type

oversvgmmelse i fremtiden.

Ikke malsatte vandlgb skal forvaltes, sa vandlgbenes naturpotentiale understgttes og under
hensyntagen til de forskellige interesser, bl.a. afvandingsmaessige, naturmaessige og

rekreative interesser, som er tilknyttet vandigbet.

Indenfor stgrre sammenhasngende landskaber, skal den visuelle sammenhaeng mellem
forskellige landskabselementer sikres. Projekter skal tilpasses til det stgrre

sammenhangende landskab..
Inden for 300 meter fra skoven ma der ikke placeres bebyggelse, campingvogne med mere.

De udpegede vandlgb skal friholdes for tiltag, der hindrer udfgrelsen af vandomradeplanernes

indsatser eller forringer indsatsernes forventede positive virkning.

Der ma ikke planlaagges eller gives tilladelse til at etablere forhold, der hindrer udbygning eller

drift af hgjspaendingsluftledningerne.

Der ma ikke planlaagges eller gives tilladelse til at etablere forhold, der hindrer udbygning eller
drift af hovedkloakledning. De viste ledningstraceer er vejledende, sa der henvises til

ledningsejerne.

Tilstanden af et beskyttet naturomrade ma ikke aendres jf. naturbeskyttelseslovens §3.
Naturomradets tilstand og ikke registreringen er afggrende for om et naturomrade er
beskyttet.

Omradets karakter skal understgttes og styrkes. Der skal tages hensyn til eventuelle

sarbarheder i omradet.

Inden for de udpegede lavbundsomrader ma der ikke tillades forhold der strider mod

geeldende lovgivning.

P& V1 og V2 kortlagte ejendomme skal der ved aendret anvendelse til, eller ved bygge- og
anlagsarbejde pa ejendomme med szerligt fglsom eller fglsom anvendelse meddeles

tilladelse efter jordforureningsloven. Pa V1 og V2 kortlagte ejendomme, der er beliggende
inden for Regionens indsatsomrader for grundvand eller overfladevand, skal der ligeledes

meddeles tilladelse efter jordforureningsloven til bygge- og anleegsarbejde.

Inden for stgj-isolinjen ma der ikke tillades etableret stgjfglsom anvendelse, med mindre det i
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henhold til de til enhver tid geeldende love, vejledninger og lignende godtggres, at

greensevaerdierne med f.eks. stgjdeempende foranstaltninger kan respekteres, og det igvrigt

ikke er en belastning over for den tilladte aktivitet, der er baggrund for stgjisolinien
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ANNONCE
Vedtaget kommuneplanandring nr. 2023.28 og lokalplan nr. 12-040-
0007 for et boligomrade pa den gamle gartneri-grund, Tveaersigvej
Bramming

Sagshummer
21/19732

Esbjerg Kommunes Byrad vedtog den 02. 09. 2024 kommuneplanaendring nr. 2023.28 og
lokalplan nr. 12-040-0007.

Planerne har til formal

e At udlaegge omradet til boligformal og sikre et varieret boligomrade med forskellige
boligtyper i form af @ben-lav og taet-lav bebyggelse.

e At sikre referencer til stedets historie igennem beplantning og udnyttelse af
eksisterende strukturer.

e At sikre gode grgnne rekreative friarealer med plads til bade ophold og
regnvandshandtering.

e At forbinde omradet til byens eksisterende stisystemer.

e At sikre bevaring af treeer, som findes egnede for flagermus.

Andringer i forhold til forslagene

Vedtagelsen af lokalplan nr. 12-040-0007 og kommuneplanaendring 2023.28 medfgrer en
mindre zndringer i forhold til det forslag, der har veeret i hgring. £ndringen indeholder en
ny bestemmelse i §9 der sikre en buffer afstand til eksisterende bebyggelse i form at et
plantebeelte pa 2,5 meter.

Retsvirkninger

Lokalplanens retsvirkninger indtraeder fra denne bekendtggrelsesdato, hvorefter ejendomme
inden for omradet kun ma udstykkes, bebygges eller anvendes i overensstemmelse med
planens bestemmelser.

Her kan du se planerne

De vedtagne planer kan tilgds i Plandata. Lokalplanen kan herudover tilgds via denne
hjemmeside. Kommuneplanandringen indarbejdes i den geeldende kommuneplan. Se her
den gra boks med vedhaeftede links.

Oplysning om planens vedtagelse vil blive fremsendt til offentlige myndigheder samt
personer, institutioner og andre, der tidligere har modtaget forslaget eller rettidigt gjort
indsigelse mod dette.

Klagevejledning
Planerne kan paklages til Planklagenaevnet for sa vidt angar retlige spgrgsmal i henhold til
Planlovens § 58 (lovbek. nr. 1157 af 1. juli 2020).



For naermere information, se dokumentet Klagevejledning vedlagt pa hgringsportalen under
Dokumentation & Tilladelser.

LINKS:

Hgringsportalen:
https://esbjerg.dk/politik-og-demokrati/hoeringsportal/hoering?hid=7c0Oadaf6-8

Lokalplanen:
https://lokalplaner.esbjergkommune.dk/boligomraade-paa-den-gamle-gartneri-grund-
tvaersigvej-bramming/

Kommuneplanandring:
https://kommuneplan.esbjergkommune.dk/aendringer/aendring-202328-boligomraade-paa-
den-gamle-gartnerigrund-tvaersigvej-bramming/

Klageportalen https://naevneneshus.dk/start-din-klage/planklagenaevnet/
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