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Status

Plannavn

Forslagsdato

Horing start

Hgring slut

Dato for vedtagelse

Dato for ikrafttraaden

Vedtaget

Zndring 2023.31 Boligomrade i Sgnderris mellem

Tarphagevej og Sgnderrisvej

16. september 2024

17. september 2024

12. november 2024

17. februar 2025

18. februar 2025



Baggrund

/Zndringen vil give mulighed for lavt boligomrade primaert henvendt til seniorer.

Som det ses pa kortet omfatter eendringen et omrade mellem Tarphagevej og Senderrisvej i Esbjerg
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Redeggrelse

Der er et gnske i Spnderris om, at boligudbuddet i bydelen skal vaere mere varieret, herunder med et stgrre udbud af
boliger malrettet seniorer.

Kommuneplanen skal derfor andres fra Offentlige formal til Blandet boligomréde, ligesom de bygningsregulerende
bestemmelser og bindinger ogsa skal andres.

Planomradet er i kommuneplanen registreret som et omrade med en handterbar oversvgmmelsestrussel.

Handterbar oversvgmmelsestrussel handteres med en vandhandteringsplan som et led i lokalplanprocessen.
Arealets afgraensning, omgivelser og rammer for lokalplanleegningen, fremgar af de fglgende sider.
| overensstemmelse med Forslag til £ndring 2023.31 udarbejdes Forslag til Lokalplan nr. 07-030-0006.

Indkaldte idéer

| perioden 13-09-2023 til 27-09-2023 var forslaget i idehgring pa Esbjerg Kommunes hjemmeside. Her opfordrede

byradet borgerne til at komme med ideer til omradets anvendelse.

Saerligt beskyttede arter og naturomrader (natura 2000)

Bilag IV-arter er dyr og planter, der ifglge EF-habitatdirektivet kraever szerlig beskyttelse. Natura 2000-omraderne er et
netvaerk af internationalt beskyttede naturomrader i EU. Natura 2000 er en samlet betegnelse for habitatomrader,
fuglebeskyttelsesomrader og ramsar-omrader. Kommuneplanaendringen vurderes ikke at pavirke natura 2000-

omrader, bilag IV-arter eller deres yngle- og rasteomrader jf. nedenstaende redeggrelse.



Omradet er besigtiget for potentiel uopdaget beskyttet natur, da en del af omradet er fugtigt. Der blev dog ikke fundet
beskyttede naturtyper pa arealet. Planomradet ligger ca. 2.250 m fra naermeste Natura 2000-omrade. Grundet
projektets karakter og afstand vurderes der ikke at kunne ske pavirkninger af Natura 2000-omradet. Der vurderes
ikke at ske vaesentlig pavirkning af yngle- eller rasteomrader for bilag IV-arter ved den nuvaerende udformning af

projektet.
Miljgvurdering
Kommuneplanaendringen er screenet i henhold til miljgvurderingsloven og skal ikke underkastes en miljgvurdering.

Vedtagelse af £ndringen

| forbindelse med den offentlige hgring er der ikke kommet nogen bemaerkninger, der har relation til

kommuneplanandringen.

Pa baggrund af ovenstéende er eendringen vedtaget endeligt.



Hovedstrukturdel

Pa kommuneplanens farvede hovedstrukturkort sendres et Offentligt omrade til Lavt boligomrade. Samtidig sendres

centersjgjisolinjen. Zndringerne er illustreret pa kortet.
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Rammedel

Af kortet kan ses at planen drejer sig om enkeltomrade 07-030-170.

| 07-70;9 200 @ @
&

O

N

ST A\ A

07-050-020

07Y1050-0

07-050 0¥-030-22 .
07{050-gf0 —
07-030-200
20 07-03 -03¢080
07-030-170
074830 07
90
07-030-110

07-0
07-040-040
3

02-020-010 02- ,&é

Fglgende rammeomrader bliver udlagt i andringen, hvor anvendelsesbestemmelser og bindinger fremgar:

De naevnte bindinger i rammedelen kan ses pa Esbjerg Kommunes WebKort.



07-030-170 - Omrade mellem Erisvaenget og
Sonderrisvej
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Bestemmelser
Rammenummer
07-030-170
Rammenavn

Omrade mellem Erisvaenget og Sgnderrisvej
Zonestatus

Byzone

Planlagt zone

Fastholdes som byzone.

Hovedanvendelse

Lavt boligomrade

Lave boliger

Anvendelsen fastlaegges til lave boliger som teet-lave og aben-lave boliger. Der kan gives mulighed for friluftsfaciliteter,
institutioner, sundhedserhvery, serviceerhverv og liberalt erhverv i en bolig, boligomradebutik, sma handvaerkserhverv og

beslaegtede aktiviteter.

B% max 40

Bebyggelsesprocenten fastsaettes til max 40 for hver ejendom.
Max 8% m

Bygningshgjden fastsaettes for ny bebyggelse til max 8%2 m med udnyttelig tagetage.



Opholdsarealer boliger

For fritliggende boliger skal der som minimum etableres velbeliggende og anvendelige opholdsarealer svarende til 50 % af
boligernes etageareal. Dette areal kan udleegges som privat eller felles opholdsareal. For erhverv skal der som minimum
etableres rimelige, velbeliggende og anvendelige opholdsarealer, der svarer til 2 % af erhvervets etageareal. For boliger skal der
som minimum etableres velbeliggende og anvendelige opholdsarealer svarende til 10 % af boligernes etageareal. Dette areal kan
udlaegges som privat eller feelles opholdsareal. Derudover, skal der ved etablering af mere end 3 boliger, udlaegges et
velbeliggende, anvendeligt og sammenhangende feelles opholdsareal til rekreativ brug pa mindst 5 % af det samlede

grundareal. Opholdsarealer kan tilvejebringes som et haevet gardareal eller som altaner og tagterrasse.
Aldreboliger

| omradet kan der etableres aldreboliger.

Seniorboliger

| omradet gives der mulighed for seniorboliger.

Trafikbetjening med kollektiv trafik

| omradet skal der sikres en hensigtsmaessig trafikbetjening og gives mulighed for kollektiv trafikbetjening.
Bindinger

Isolinje for vejstgj

Inden for stgj-isolinjen ma der ikke tillades etableret stgjfglsom anvendelse, med mindre det i henhold til de til enhver tid
geeldende love, vejledninger og lignende godtggres, at graensevaerdierne med f.eks. stgjdeempende foranstaltninger kan
respekteres, og det i gvrigt ikke er en belastning over for den tilladte aktivitet, der er baggrund for stgjisolinjen.

Reserveret primeervej

Der ma ikke planlaegges eller gives tilladelse til at etablere forhold, der hindrer udbygning eller drift af de reserverede motorveje

og primeerveje.
Vadomraderestriktioner

Etablering af sger, vddomrader eller lignende, der tiltraekker fugle, kan kun ske efter aftale med Esbjerg Lufthavn og efter

geeldende retningslinjer fra Statens Luftfartsvaesens.
Kystnaerhedszonen

Indenfor kystnaerhedszonen ma der kun inddrages nye arealer i byzone og planlaegges for anlaeg i landzone, safremt der er en

saerlig planlaegningsmaessig eller funktionel begrundelse for kystnzer lokalisering.
Mini- og mikromgller

Der kan opszettes mini- og mikromgller i omradet, hvis det kan godtgeres, at det ikke pavirker landskabelige, naturmaessige,

rekreative, arkitektoniske eller kulturhistoriske vaerdier betydeligt.
Hovedvandledning

Der ma ikke planlaegges eller gives tilladelse til at etablere forhold, der hindrer udbygning eller drift af hovedvandledning. De viste
ledningstraceer er vejledende, sa der henvises til ledningsejerne.

Hovedstiforbindelse

Hovedstier betjener den overordnede gang- og cykeltrafik. Hovedstier skal vaere fremkommelige og vaere forbundet med det

overordnede stinet. Etablerede hovedstier sikres.
Handterbar oversvgmmelsestrussel

| omrader med handterbar oversvgmmelsestrussel skal der foretages naermere undersggelse, fgr der eventuelt planlaegges for

ny bebyggelse.



Seertransportrute

Der ma ikke planlaegges eller gives tilladelse til at etablere forhold, der hindrer anvendelsen af ruter reserverede til

seertransporter. Pa saertransportruter skal der sikres en gennemkgrselshgjde pa 8,8 m.
Skovbyggelinje(Fagdata)

Inden for 300 meter fra skoven ma der ikke placeres bebyggelse, campingvogne med mere.
Isolinje for centerstg

Inden for stgj-isolinjen ma der ikke tillades etableret stgjfglsom anvendelse, med mindre det i henhold til de til enhver tid
geaeldende love, vejledninger og lignende godtggres, at graensevaerdierne med f.eks. stgjdeempende foranstaltninger kan
respekteres, og det igvrigt ikke er en belastning over for den tilladte aktivitet, der er baggrund for stgjisolinien.

Hovedkloakledning

Der ma ikke planlaegges eller gives tilladelse til at etablere forhold, der hindrer udbygning eller drift af hovedkloakledning. De

viste ledningstraceer er vejledende, sa der henvises til ledningsejerne.

Fredskov(Fagdata)

Inden for fredskoven ma der ikke tillades forhold i strid med Skovloven og Naturbeskyttelsesloven.
Fredet fortidsminde(Fagdata)

Inden for 100m fra et fredet fortidsminde ma der ikke foretages aendringer i tilstanden af arealet.
Fjernvarmeledning

Der ma ikke planlaegges eller gives tilladelse til at etablere forhold, der hindrer udbygning eller drift af fijernvarmeledninger. De

viste ledningstraceer er vejledende, sa der henvises til ledningsejerne.
Lufthavnens hindringsplan

Begraensninger i forhold til hgjde og placering af byggeri og anleeg fremgar af Lufthavnens hindringsplan, som er udarbejdet i

henhold til geeldende sikkerhedsregler i lufthavne og nationale- og internationale flyvninger.



Teknik & Miljg

By- & Arealudvikling

ANNONCE
VEDTAGELSE AF KOMMUNEPLANZANDRING NR. 2023.31 OG LOKALPLAN NR. 07-
030-0006 FOR ET BLANDET BOLIGOMRADE

Esbjerg Kommunes Byrad vedtog den 17-02-2025 kommuneplanandring nr. 2023.31
og lokalplan nr. 07-030-0006.

Forslagene har til formal
« at sikre etableringen af et attraktivt boligomrédde med saerligt fokus pa seniorer
e at sikre gode, rekreative grgnne opholdsarealer og faellesfaciliteter, som styrker
de sociale relationer mellem omradets beboere og
e at fastleegge principper for omrddets disponering, herunder arealer til
regnvandshandtering.

AEndringer i forhold til forslagene

Vedtagelsen af lokalplan nr. 07-030-0006 og kommuneplanandring 2023.31 medfgrer
enkelte redaktionelle rettelser, samt mindre justeringer af delomradeafgraensningerne i
forhold til det forslag, der har veaeret i hgring. ndringerne vurderes at vaere af mindre
vaesentlig betydning.

Retsvirkninger

Lokalplanens retsvirkninger indtreeder fra denne bekendtggrelsesdato, hvorefter
ejendomme inden for omradet kun ma udstykkes, bebygges eller anvendes i
overensstemmelse med planens bestemmelser.

Her kan du se planerne

De vedtagne planer kan tilgds i Plandata. Lokalplanen kan herudover tilgds via denne
hjemmeside. Kommuneplanandringen indarbejdes i den gaeldende kommuneplan. Se
her den grd boks med vedhaeftede links.

Oplysning om planens vedtagelse vil blive fremsendt til offentlige myndigheder samt
personer, institutioner og andre, der tidligere har modtaget forslaget eller rettidigt gjort
indsigelse mod dette.

Klagevejledning

Planerne kan paklages til Planklagenaevnet for sd vidt angar retlige spgrgsmal i henhold
til Planlovens § 58 (lovbek. nr. 1157 af 1. juli 2020).

For naermere information, se dokumentet Klagevejledning vedlagt p& denne side under
Dokumentation & Tilladelser.



Teknik & Miljo

By- & Arealudvikling

Links

Lokalplanen:
https://lokalplaner.esbjergkommune.dk/boligomraade-i-soenderris-mellem-
tarphagevej-og-soenderrisvej/

Kommuneplanaendring
https://kommuneplan.esbjergkommune.dk/aendringer/aendring-202331-boligomraade-
i-soenderris-mellem-tarphagevej-og-soenderrisvej/

Klageportalen
https://naevneneshus.dk/naevnsoversigt/planklagenaevnet/

Hgringsportal:
https://esbjerg.dk/politik-og-demokrati/hoeringsportal/hoering?hid=9¢cd39177-7
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