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Baggrund

/Zndringen vil give mulighed for nye helarsboliger i Novrup

Som det ses pa kortet omfatter aendringen et omrade syd for Novrup By.

Redeggrelse

Formalet med kommuneplanandringen er at muligggre et nyt boligomrade i den sydligste del af Novrup med
mulighed for etablering af bade aben-lav og tzet-lav bebyggelse.

En del af planomradet er allerede udlagt til boligformal og udstykket til to byggegrunde. Derudover er den gstlige del
af planomradet i kommuneplanen omfattet af udpegningen "Grgnt Danmarkskort”, mens arealet mod vest i

kommuneplanen er udlagt til "grgnt rekreativt omrade”.

Med kommuneplanzendringen overfgres hele planomrédet til boligformal. Dette indebeerer, at Grgnt Danmarkskort

reduceres med ca. 3.635 m2.
Gront Danmarkskort

Udpegningen Grgnt Danmarkskort bestar af fire temaer; szerligt veerdifuld natur, potentiel natur, gkologisk forbindelse
og potentiel gkologisk forbindelse. Her er det udpegede areal omfattet af temaerne "saerligt veerdifuld natur” og

"potentiel natur”.

Udpegningsgrundlaget for seerlig vaerdifuld natur er alle Natura 2000-omrader pa land og andre omrader med seerlige

naturbeskyttelsesinteresser, dvs. § 3-beskyttede omrader og fredninger, samt naturmaessig saerlig veerdifuld skov.

Planomradet graenser op til et § 3-beskyttet overdrev, men der findes ingen beskyttelser inden for
planafgraensningen. Det nzermeste Natura2000 omrade er Natura 2000-omrade nr. 89 — Vadehavet, beliggende ca.
880 m sydgst for planomradet. Det er derfor vurderet, at der ikke findes seerlig veerdifuld natur inden for planomréadet

og reduktionen af Grgnt Danmarkskort ikke vil pavirke udpegningsgrundlaget.



En mindre del af planomradet er desuden udpeget som "potentiel natur”, idet arealet ligger i forlaengelse af det
beskyttede overdrev. Planomradet er dog omgraenset af et laebaelte, som bade visuelt og fysisk definerer arealet og

adskiller det fra bade overdrevet og den resterende udpegning for “potentiel natur”.

Da hegnene er en baerende del af omradets saerlige kulturmiljg, er disse vaesentlige at bevare for eftertiden og vil

dermed veere hindrende for udbredelsen af de omgivende naturkvaliteter ind i planomradet.

Det vurderes pa den baggrund, at den del af udpegningen for Grgnt Danmarkskort, som er beliggende inden for
planomradet, ikke har vaesentlig betydning for den sammenhaengende natur og ikke pavirker den samlede

udpegning.
Kystnaerhedszone
Planomradet ligger inden for kystnaerhedszonen med en afstand pa ca. 2,5 km nord for kystlinjen.

| forhold til kystlinjen er planomradet beliggende bag jernbane- og industriarealer, hvor der tillades bebyggelse i op til
8,5 m over terraen. planomradet er beliggende i kote 10,5 - 11,5 m DVR90, omtrent samme hgjde som

industriomradet.

Derudover er det tilgreensende areal syd for planomradet blevet beplantet med klimaskov, som, nar den er fuldt

opvokset, vil afskaerme planomrédet fuldsteendigt mod syd.

Kommuneplanandringen fastsaetter desuden en maks. bygningshgjde pa 8,5 m, hvormed bebyggelsen inden for

planomradet ikke vil veere hgjere end i erhvervsomradet mod syd.

Da lokalplanomradet saledes er beliggende bag jernbane- og industriarealer samt skovarealer, er der ikke visuelle

forbindelser med kysten.

Lokalplanen inddrager ikke nye arealer til byzone, men fastholder eksisterende omrader i byzone. Der vurderes pa
baggrund af lokalplanomradets beliggenhed og begraensning af hgjden pa ny bebyggelse, at lokalplanen ikke vil
pavirke kystlandskabet.

Arealets afgraensning, omgivelser og rammer for lokalplanlagningen, fremgar af de fglgende sider.
| overensstemmelse med Forslag til £ndring 2023.27 udarbejdes Forslag til Lokalplan nr. 11-030-0006.

Indkaldte idéer

| perioden 17-004-2023 til 12-05-2023 var forslaget i idehgring pa Esbjerg Kommunes hjemmeside. Her opfordrede

byradet borgerne til at komme med ideer til omradets anvendelse.

Forslag til Z£ndring

Vedtages forslaget medfgrer det sendringer i arealanvendelsen, rammerne og bindingerne.
Horingsperioden
Der fastlzegges en hgringsperiode for kommuneplanaendringen pa otte uger.

Indenfor hgringsperioden indsendes bemaerkninger til Esbjerg kommunes hgringsportal senest den 16-04-2025.

Seerligt beskyttede arter og naturomrader (natura 2000)

Bilag IV-arter er dyr og planter, der ifglge EF-habitatdirektivet kraever saerlig beskyttelse. Natura 2000-omraderne er et

netvaerk af internationalt beskyttede naturomrader i EU. Natura 2000 er en samlet betegnelse for habitatomrader,



fuglebeskyttelsesomrader og ramsar-omrader. Kommuneplanaendringen vurderes ikke at pavirke natura 2000-

omrader, bilag IV-arter eller deres yngle- og rasteomrader jf. nedenstaende redeggrelse.

Der er inden for planomradet ikke kendskab til national beskyttet naturarealer og arter. Planomradet ligger ca. 900 m
til neermeste Natura 2000-omrade. Grundet projektets karakter og afstanden vurderes der ikke at kunne ske
pavirkninger af Natura 2000-omradet. Der vurderes ikke at ske vaesentlig pavirkning af yngle- eller rasteomrader for
bilag IV-arter ved den nuveerende udformning af projektet.

Miljgvurdering

Kommuneplanaendringen er screenet i henhold til miljgvurderingsloven og skal ikke underkastes en miljgvurdering.



Hovedstrukturdel

Pa kommuneplanens farvede hovedstrukturkort eendres en del af Grgnt rekreativt omrade og Grgnt danmarkskort til
Lavt boligomrade. Som fglge heraf andres den planlagte zonegraense, virksomhedsstgjisolinjen samt bindingerne

potentiel natur og saerligt veerdifuld natur. £ndringerne er illustreret pa kortet.

HOVEDANVENDELSE
[ | avt boligomrade

Il Erhvervsomrade

[0 Omrade til teknisk anlaeg
[ Grent danmarkskort

I Grent rekreativt omrade

<) Nyt Lavt boligomrade
_ Planlagt zonegraense
m Virksomhedsstgjisolinje




Rammedel

Af kortet kan ses at en mindre del af enkeltomrade 11-03-050 og 11-030-051 udskilles og sammenlaegges med

enkeltomrade 11-010-010. Som fglge heraf udvides underomradegraensen.

(050) (aal)

e Ny underomradegranse
| 11

Felgende rammeomrader bliver udlagt i andringen, hvor anvendelsesbestemmelser og bindinger fremgar:

De nzevnte bindinger i rammedelen kan ses pa Esbjerg Kommunes WebKort.




11-010-010 - Boliger i Novrup
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Bestemmelser
Rammenummer
11-010-010
Rammenavn

Boliger i Novrup
Zonestatus

Byzone

Planlagt zone
Fastholdes som byzone.
Hovedanvendelse

Lavt boligomrade

Lave boliger

Anvendelsen fastlaegges til lave boliger som teet-lave og aben-lave boliger. Der kan gives mulighed for friluftsfaciliteter,
institutioner, sundhedserhverv, serviceerhverv og liberalt erhverv i en bolig, boligomradebutik, sma handvaerkserhverv og
beslaegtede aktiviteter.

B% max 30/40 bolig

Bebyggelsesprocenten fastsaettes for dben-lav bebyggelse til max 30 for hver ejendom. For teet-lav bebyggelse herunder

dobbelthuse, raekkehuse, keedehuse og lignende fastsaettes bebyggelsesprocenten, for omradet under et, til max 40 %.
Max 8% m

Bygningshgjden fastsaettes for ny bebyggelse til max 8%2 m med udnyttelig tagetage.



Opholdsarealer boliger

For fritliggende boliger skal der som minimum etableres velbeliggende og anvendelige opholdsarealer svarende til 50 % af
boligernes etageareal. Dette areal kan udleegges som privat eller feelles opholdsareal. For erhverv skal der som minimum
etableres rimelige, velbeliggende og anvendelige opholdsarealer, der svarer til 2 % af erhvervets etageareal. For boliger skal der
som minimum etableres velbeliggende og anvendelige opholdsarealer svarende til 10 % af boligernes etageareal. Dette areal kan
udlaegges som privat eller feelles opholdsareal. Derudover, skal der ved etablering af mere end 3 boliger, udlaegges et
velbeliggende, anvendeligt og sammenhangende feelles opholdsareal til rekreativ brug pa mindst 5 % af det samlede

grundareal. Opholdsarealer kan tilvejebringes som et haevet gardareal eller som altaner og tagterrasse.
Klasse 1

Der kan placeres virksomheder og anlzeg, der i Hindbog om Miljg og Planleegning er klassificeret i klasse 1. Klasse 1

virksomheder pavirker omgivelserne i ubetydelig grad.

Trafikbetjening med kollektiv trafik

| omréadet skal der sikres en hensigtsmaessig trafikbetjening og gives mulighed for kollektiv trafikbetjening.

Bevaringsvaerdig bygning

De bevaringsveerdige bygninger skal tilstraebes bevaret i forbindelse med tiltag i omradet. Af hovedstrukturens retningslinjer for
kulturmiljger og bevaringsvaerdige bygninger i det abne land fremgar det, hvilke kategorier af bevaringsveerdige bygninger, der
tilstraebes bevaret i det enkelte omrade.

Bindinger

Isolinje for vejstgj

Inden for stgj-isolinjen ma der ikke tillades etableret stgjfglsom anvendelse, med mindre det i henhold til de til enhver tid
geeldende love, vejledninger og lignende godtggres, at graensevaerdierne med f.eks. stgjdeempende foranstaltninger kan

respekteres, og det i gvrigt ikke er en belastning over for den tilladte aktivitet, der er baggrund for stgjisolinjen.
Reserveret primeervej

Der ma ikke planlaegges eller gives tilladelse til at etablere forhold, der hindrer udbygning eller drift af de reserverede motorveje

og primeerveje.
Vadomraderestriktioner

Etablering af sger, vddomrader eller lignende, der tiltraekker fugle, kan kun ske efter aftale med Esbjerg Lufthavn og efter

geeldende retningslinjer fra Statens Luftfartsvaesens.
Kystnaerhedszonen

Indenfor kystnaerhedszonen ma der kun inddrages nye arealer i byzone og planlaegges for anlaeg i landzone, safremt der er en

saerlig planlaegningsmaessig eller funktionel begrundelse for kystnzer lokalisering.
Veerdifuldt kulturmiljg

Bevaringsveerdige helheder, bebyggelser og anlaeg skal fastholdes som veerdifulde kulturmiljger. Inden for kulturmiljger skal
bebyggelse og anlaeg placeres og udformes, sa det indpasses bedst muligt i kulturmiljpet og pa en made sa det bidrager til at
fastholde, forbedre og genskabe det veerdifulde kulturmiljg. Yderligere information om kulturmiljgerne fremgar af Esbjerg

Kommunes Kulturmiljgplan.
Mini- og mikromgller

Der kan opsaettes mini- og mikromgller i omradet, hvis det kan godtgeres, at det ikke pavirker landskabelige, naturmaessige,
rekreative, arkitektoniske eller kulturhistoriske vaerdier betydeligt.

Hovedvandledning

Der ma ikke planlaegges eller gives tilladelse til at etablere forhold, der hindrer udbygning eller drift af hovedvandledning. De viste

ledningstraceer er vejledende, sa der henvises til ledningsejerne.



Potentiel natur

Potentiel natur skal sgges friholdt for byggeri, anleeg og sendret arealanvendelse, der forringer muligheden for at omradet pa sigt

kan udvikle sig til egentlig natur.
Handterbar oversvgmmelsestrussel

| omrader med handterbar oversvommelsestrussel skal der foretages naermere undersggelse, for der eventuelt planlaegges for

ny bebyggelse.
Offentlige vandlgb(Fagdata)

Ikke malsatte vandlgb skal forvaltes, sa vandlgbenes naturpotentiale understgttes og under hensyntagen til de forskellige
interesser, bl.a. afvandingsmaessige, naturmaessige og rekreative interesser, som er tilknyttet vandigbet.

Seerligt veerdifuld natur

Det skal gennem planlaegning og forvaltning sikres, at omraderne bevares som attraktive levesteder for dyr og planter.
Skovbyggelinje(Fagdata)

Inden for 300 meter fra skoven ma der ikke placeres bebyggelse, campingvogne med mere.

Hovedkloakledning

Der ma ikke planlaegges eller gives tilladelse til at etablere forhold, der hindrer udbygning eller drift af hovedkloakledning. De

viste ledningstraceer er vejledende, sa der henvises til ledningsejerne.
Beskyttede vandlgb §3(Fagdata)

Tilstanden af et beskyttet naturomrade mé ikke aendres jf. naturbeskyttelseslovens §3. Naturomradets tilstand og ikke

registreringen er afggrende for om et naturomrade er beskyttet.

Landskabskarakteromrade

Omradets karakter skal understgttes og styrkes. Der skal tages hensyn til eventuelle sarbarheder i omradet.
Lufthavnens hindringsplan

Begraensninger i forhold til hgjde og placering af byggeri og anleeg fremgar af Lufthavnens hindringsplan, som er udarbejdet i
henhold til geeldende sikkerhedsregler i lufthavne og nationale- og internationale flyvninger.

Kulturarvsareal(Fagdata)

Indenfor kulturarvsarealer kan der findes skjulte fortidsminder. Byggeri eller andet jordarbejde henleegges sa vidt muligt udenfor

det arkaeologiske fglsomme omréade. Kulturarvsarealer er ikke fredede.
Isolinje for virksomhedsstgj

Inden for stgj-isolinjen ma der ikke tillades etableret stgjfglsom anvendelse, med mindre det i henhold til de til enhver tid
geeldende love, vejledninger og lignende godtggres, at graensevaerdierne med f.eks. stgjdeempende foranstaltninger kan

respekteres, og det igvrigt ikke er en belastning over for den tilladte aktivitet, der er baggrund for stgjisolinien
Isolinje for skydebanestgj

Inden for stgj-isolinjen ma der ikke tillades etableret stgjfglsom anvendelse, med mindre det i henhold til de til enhver tid
geeldende love, vejledninger og lignende godtggres, at graensevaerdierne med f.eks. stgjdeempende foranstaltninger kan
respekteres, og det igvrigt ikke er en belastning over for den tilladte aktivitet, der er baggrund for stgjisolinien. Afgreensningen af

det stgjbelastede omrade er resultatet af en konkret vurdering relateret til hver enkelt skydebane.



11-030-050 - Novrup landomrade
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Bestemmelser
Rammenummer
11-030-050
Rammenavn

Novrup landomrade
Zonestatus

Byzone

Planlagt zone
Fastholdes som byzone.
Hovedanvendelse
Gront rekreativt omrade
Gront rekreativt omrade

Anvendelsen fastleegges til grgnt rekreativt omrade som parker, kirkegarde, golfbaner, campingpladser samt gvrige grgnne

omrader. Grgnt rekreativt omrade ligger oftest i byzone. Der kan opfgres de til betjening af omradet ngdvendige bygninger og
anlaeg som parkeringspladser og friluftsfaciliteter.

Byggeri til driften
Der kan etableres de til omradets anvendelse og drift ngdvendige bygninger og anlaeg.
Hgjde

Bygningshgjden fastsaettes i overensstemmelse med Byggelovens bestemmelser.



Bevaringsvaerdig bygning

De bevaringsvaerdige bygninger skal tilstraebes bevaret i forbindelse med tiltag i omradet. Af hovedstrukturens retningslinjer for
kulturmiljger og bevaringsvaerdige bygninger i det abne land fremgar det, hvilke kategorier af bevaringsveerdige bygninger, der
tilstraebes bevaret i det enkelte omrade.

Trafikbetjening

| omradet skal der sikres en hensigtsmaessig trafikbetjening.

Bevaringsvaerdig bygning

De bevaringsveerdige bygninger skal tilstraebes bevaret i forbindelse med tiltag i omradet. Af hovedstrukturens retningslinjer for
kulturmiljger og bevaringsveerdige bygninger i det abne land fremgar det, hvilke kategorier af bevaringsvaerdige bygninger, der
tilstraebes bevaret i det enkelte omrade.

Bindinger

Isolinje for vejstgj

Inden for stgj-isolinjen ma der ikke tillades etableret stgjfglsom anvendelse, med mindre det i henhold til de til enhver tid
geeldende love, vejledninger og lignende godtggres, at graenseveaerdierne med f.eks. stgjdeempende foranstaltninger kan

respekteres, og det i gvrigt ikke er en belastning over for den tilladte aktivitet, der er baggrund for stgjisolinjen.
Reserveret primeervej

Der ma ikke planleegges eller gives tilladelse til at etablere forhold, der hindrer udbygning eller drift af de reserverede motorveje

og primaerveje.
Védomraderestriktioner

Etablering af sger, vadomrader eller lignende, der tiltraekker fugle, kan kun ske efter aftale med Esbjerg Lufthavn og efter

geeldende retningslinjer fra Statens Luftfartsvaesens.
Kystnaerhedszonen

Indenfor kystnaerhedszonen ma der kun inddrages nye arealer i byzone og planlaegges for anlaeg i landzone, safremt der er en
saerlig planlaegningsmaessig eller funktionel begrundelse for kystnaer lokalisering.

Veerdifuldt kulturmiljg

Bevaringsveerdige helheder, bebyggelser og anlaeg skal fastholdes som veerdifulde kulturmiljger. Inden for kulturmiljger skal
bebyggelse og anlaeg placeres og udformes, sa det indpasses bedst muligt i kulturmiljpet og pa en made sa det bidrager til at
fastholde, forbedre og genskabe det veerdifulde kulturmiljg. Yderligere information om kulturmiljgerne fremgar af Esbjerg

Kommunes Kulturmiljgplan.
Mini- og mikromgller

Der kan opszettes mini- og mikromgller i omradet, hvis det kan godtgeres, at det ikke pavirker landskabelige, naturmaessige,

rekreative, arkitektoniske eller kulturhistoriske veerdier betydeligt.
Hovedvandledning

Der ma ikke planlaegges eller gives tilladelse til at etablere forhold, der hindrer udbygning eller drift af hovedvandledning. De viste

ledningstraceer er vejledende, sa der henvises til ledningsejerne.
Handterbar oversvgmmelsestrussel

| omrader med handterbar oversvommelsestrussel skal der foretages naermere undersggelse, for der eventuelt planlaegges for

ny bebyggelse.
Naturgasledning

Der ma ikke planlaegges eller gives tilladelse til at etablere forhold, der hindrer udbygning eller drift af

naturgastransmissionsledningen.



Skovbyggelinje(Fagdata)
Inden for 300 meter fra skoven ma der ikke placeres bebyggelse, campingvogne med mere.
Hovedkloakledning

Der ma ikke planlaegges eller gives tilladelse til at etablere forhold, der hindrer udbygning eller drift af hovedkloakledning. De

viste ledningstraceer er vejledende, sa der henvises til ledningsejerne.

Fredskov(Fagdata)

Inden for fredskoven ma der ikke tillades forhold i strid med Skovloven og Naturbeskyttelsesloven.

Fredet fortidsminde(Fagdata)

Inden for 100m fra et fredet fortidsminde ma der ikke foretages aendringer i tilstanden af arealet.
Landskabskarakteromrade

Omradets karakter skal understgttes og styrkes. Der skal tages hensyn til eventuelle sarbarheder i omradet.

Sten og jorddige(Fagdata)

Der ma ikke ske tilstandsaendringer i beskyttede sten- og jorddiger ud over det der tillades i henhold til museumsloven.
Lufthavnens hindringsplan

Begraensninger i forhold til hgjde og placering af byggeri og anleeg fremgar af Lufthavnens hindringsplan, som er udarbejdet i

henhold til geeldende sikkerhedsregler i lufthavne og nationale- og internationale flyvninger.
Kulturarvsareal(Fagdata)

Indenfor kulturarvsarealer kan der findes skjulte fortidsminder. Byggeri eller andet jordarbejde henleegges sa vidt muligt udenfor

det arkaeologiske fglsomme omréade. Kulturarvsarealer er ikke fredede.
Jordforurening V1(Fagdata)

Pa V1 og V2 kortlagte ejendomme skal der ved aendret anvendelse til, eller ved bygge- og anleegsarbejde pa ejendomme med
seerligt fglsom eller fglsom anvendelse meddeles tilladelse efter jordforureningsloven. Pa V1 og V2 kortlagte ejendomme, der er
beliggende inden for Regionens indsatsomrader for grundvand eller overfladevand, skal der ligeledes meddeles tilladelse efter
jordforureningsloven til bygge- og anleegsarbejde.

Isolinje for virksomhedsstgj

Inden for stgj-isolinjen ma der ikke tillades etableret stgjfglsom anvendelse, med mindre det i henhold til de til enhver tid
geeldende love, vejledninger og lignende godtggres, at graensevaerdierne med f.eks. stgjdeempende foranstaltninger kan

respekteres, og det igvrigt ikke er en belastning over for den tilladte aktivitet, der er baggrund for stgjisolinien
Isolinje for skydebanestgj

Inden for stgj-isolinjen ma der ikke tillades etableret stgjfglsom anvendelse, med mindre det i henhold til de til enhver tid
geeldende love, vejledninger og lignende godtggres, at graensevaerdierne med f.eks. stgjdeempende foranstaltninger kan
respekteres, og det igvrigt ikke er en belastning over for den tilladte aktivitet, der er baggrund for stgjisolinien. Afgreensningen af

det stgjbelastede omrade er resultatet af en konkret vurdering relateret til hver enkelt skydebane.



11-030-051 - Natur Novrup syd
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Bestemmelser

Rammenummer
11-030-051
Rammenavn

Natur Novrup syd
Zonestatus

Byzone

Planlagt zone
Tilbagefgres til landzone.
Hovedanvendelse
Grgnt danmarkskort
Grgnt danmarkskort

Anvendelsen fastlaegges til gront danmarkskort med det sigte at beskytte og udvikle levesteder og spredningskorridorer for vilde
dyr og planter. Der ma ikke tillades etableret eller aendret anlaeg, der medfgrer at de naturmaessige veerdier forringes. Ny
bebyggelse og anlaeg skal sgges placeret uden for det grgnne danmarkskort. Eksisterende landbrug kan fortsaettes i omraderne.

Byggeri til driften

Der kan etableres de til omradets anvendelse og drift ngdvendige bygninger og anleeg.



Hgjde

Bygningshgjden fastsaettes i overensstemmelse med Byggelovens bestemmelser.

Bevaringsvaerdig bygning

De bevaringsveerdige bygninger skal tilstraebes bevaret i forbindelse med tiltag i omradet. Af hovedstrukturens retningslinjer for
kulturmiljger og bevaringsveerdige bygninger i det abne land fremgar det, hvilke kategorier af bevaringsveerdige bygninger, der
tilstraebes bevaret i det enkelte omrade.

Bindinger

Isolinje for vejstgj

Inden for stgj-isolinjen ma der ikke tillades etableret stgjfglsom anvendelse, med mindre det i henhold til de til enhver tid
geeldende love, vejledninger og lignende godtggres, at graensevaerdierne med f.eks. stgjdeempende foranstaltninger kan

respekteres, og det i gvrigt ikke er en belastning over for den tilladte aktivitet, der er baggrund for stgjisolinjen.
Reserveret primeervej

Der ma ikke planlaegges eller gives tilladelse til at etablere forhold, der hindrer udbygning eller drift af de reserverede motorveje

og primeerveje.
Vadomraderestriktioner

Etablering af sger, vadomrader eller lignende, der tiltraekker fugle, kan kun ske efter aftale med Esbjerg Lufthavn og efter

geeldende retningslinjer fra Statens Luftfartsvaesens.
Kollektiv varmeforsyningspligt

Indenfor varmeforsyningsomrader har forsyningsselskaberne forsyningspligt til kollektiv varmeforsyning. De viste omrader er

vejledende
Kystnaerhedszonen

Indenfor kystnaerhedszonen ma der kun inddrages nye arealer i byzone og planlaegges for anlaeg i landzone, safremt der er en

saerlig planlaegningsmaessig eller funktionel begrundelse for kystnzer lokalisering.
Veerdifuldt kulturmiljg

Bevaringsveerdige helheder, bebyggelser og anlaeg skal fastholdes som vaerdifulde kulturmiljger. Inden for kulturmiljger skal
bebyggelse og anlzaeg placeres og udformes, sa det indpasses bedst muligt i kulturmiljget og pa en made sa det bidrager til at
fastholde, forbedre og genskabe det veerdifulde kulturmiljg. Yderligere information om kulturmiljgerne fremgar af Esbjerg

Kommunes Kulturmiljgplan.
Mini- og mikromgller

Der kan opszettes mini- og mikromgller i omradet, hvis det kan godtgeres, at det ikke pavirker landskabelige, naturmaessige,

rekreative, arkitektoniske eller kulturhistoriske vaerdier betydeligt.
Hovedvandledning

Der ma ikke planlaegges eller gives tilladelse til at etablere forhold, der hindrer udbygning eller drift af hovedvandledning. De viste

ledningstraceer er vejledende, sa der henvises til ledningsejerne.
Hovedstiforbindelse

Hovedstier betjener den overordnede gang- og cykeltrafik. Hovedstier skal vaere fremkommelige og vaere forbundet med det

overordnede stinet. Etablerede hovedstier sikres.
Potentiel natur

Potentiel natur skal sgges friholdt for byggeri, anleeg og sendret arealanvendelse, der forringer muligheden for at omradet pa sigt

kan udvikle sig til egentlig natur.



Handterbar oversvgmmelsestrussel

| omrader med handterbar oversvommelsestrussel skal der foretages naermere undersggelse, for der eventuelt planlaegges for

ny bebyggelse.
Reserveret jernbanetracé

Der ma ikke planlaegges eller gives tilladelse til at etablere forhold, der hindrer udbygning eller drift af jernbanestraekninger til

togdrift.
Alvorlig oversvgmmelsestrussel

I omrader med alvorlig oversvgmmelsestrussel ma der ikke planleagges for ny bebyggelse, med mindre det ved nye valide

beregninger kan pavises, at der ikke er risiko for denne type oversvgmmelse i fremtiden.
Offentlige vandlgb(Fagdata)

Ikke malsatte vandlgb skal forvaltes, sé vandlgbenes naturpotentiale understgttes og under hensyntagen til de forskellige

interesser, bl.a. afvandingsmaessige, naturmaessige og rekreative interesser, som er tilknyttet vandlgbet.
Naturgasledning

Der ma ikke planlaegges eller gives tilladelse til at etablere forhold, der hindrer udbygning eller drift af

naturgastransmissionsledningen.
@kologisk forbindelse

Inden for de gkologiske forbindelser skal dyr og planters naturlige spredningsveje sikres og styrkes. Ved etablering af anlaeg eller

byggeri, skal hensynet til dyre- og plantelivets spredningsmuligheder sikres.

Seerligt veerdifuld natur

Det skal gennem planlaegning og forvaltning sikres, at omraderne bevares som attraktive levesteder for dyr og planter.
Skovbyggelinje(Fagdata)

Inden for 300 meter fra skoven ma der ikke placeres bebyggelse, campingvogne med mere.

Hovedkloakledning

Der ma ikke planlaegges eller gives tilladelse til at etablere forhold, der hindrer udbygning eller drift af hovedkloakledning. De

viste ledningstraceer er vejledende, sa der henvises til ledningsejerne.

Fredskov(Fagdata)

Inden for fredskoven ma der ikke tillades forhold i strid med Skovloven og Naturbeskyttelsesloven.
Fredet fortidsminde(Fagdata)

Inden for 100m fra et fredet fortidsminde ma der ikke foretages aendringer i tilstanden af arealet.
Fjernvarmeledning

Der ma ikke planlaegges eller gives tilladelse til at etablere forhold, der hindrer udbygning eller drift af fjernvarmeledninger. De

viste ledningstraceer er vejledende, sa der henvises til ledningsejerne.
El-jernbanedrift

| omréder langs jernbanetracé, hvor der planleegges for eldrift, ma der ikke planlaegges for eller gives tilladelse til at etablere

forhold, der hindrer eller vanskeligger elektrificering af togdriften.
Beskyttede vandlgb §3(Fagdata)

Tilstanden af et beskyttet naturomrade ma ikke aendres jf. naturbeskyttelseslovens §3. Naturomradets tilstand og ikke

registreringen er afggrende for om et naturomrade er beskyttet.



Isolinje for jernbanestg

Inden for stgj-isolinjen ma der ikke tillades etableret stgjfglsom anvendelse, med mindre det i henhold til de til enhver tid
geeldende love, vejledninger og lignende godtggres, at graensevaerdierne med f.eks. stgjdeempende foranstaltninger kan

respekteres, og det igvrigt ikke er en belastning over for den tilladte aktivitet, der er baggrund for stgjisolinien.
Landskabskarakteromrade

Omrédets karakter skal understgttes og styrkes. Der skal tages hensyn til eventuelle sarbarheder i omradet.
Lufthavnens hindringsplan

Begraensninger i forhold til hgjde og placering af byggeri og anlaeg fremgar af Lufthavnens hindringsplan, som er udarbejdet i

henhold til gaeldende sikkerhedsregler i lufthavne og nationale- og internationale flyvninger.

Lavbundsareal

Inden for de udpegede lavbundsomrader ma der ikke tillades forhold der strider mod gaeldende lovgivning.
Kulturarvsareal(Fagdata)

Indenfor kulturarvsarealer kan der findes skjulte fortidsminder. Byggeri eller andet jordarbejde henleegges sa vidt muligt udenfor

det arkaeologiske fglsomme omrade. Kulturarvsarealer er ikke fredede.
Isolinje for virksomhedsstgj

Inden for stgj-isolinjen ma der ikke tillades etableret stgjfslsom anvendelse, med mindre det i henhold til de til enhver tid
geeldende love, vejledninger og lignende godtggres, at graensevaerdierne med f.eks. stgjdeempende foranstaltninger kan

respekteres, og det igvrigt ikke er en belastning over for den tilladte aktivitet, der er baggrund for stgjisolinien
Isolinje for skydebanestgj

Inden for stgj-isolinjen ma der ikke tillades etableret stgjfglsom anvendelse, med mindre det i henhold til de til enhver tid
geeldende love, vejledninger og lignende godtggres, at graensevaerdierne med f.eks. stgjdeempende foranstaltninger kan
respekteres, og det igvrigt ikke er en belastning over for den tilladte aktivitet, der er baggrund for stgjisolinien. Afgreensningen af

det stgjbelastede omrade er resultatet af en konkret vurdering relateret til hver enkelt skydebane.
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Dato 5. december 2024

Miljevurdering af planer og programmer

Afgerelse om miljgvurderingspligt for kommuneplanaendring nr. 2023.27 og lokalplan nr. 11-030-
0006 — Boligomrade ved Novrupvej 81, Esbjerg.

Esbjerg Kommune har igangsat en planproces for et nyt boligomrade i Novrup, Esbjerg. Anmodningen
omhandler ny planlaegning som vurderes at vaere omfattet af miljgvurderingslovens § 2 stk. 1.

Esbjerg Kommune har gennemfgrt en miljgscreening i henhold til bekendtgagrelsen af lov om miljgvurdering
af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM)'. Planen er omfattet af lovens § 8 stk. 1, men
vurderes efter § 8 stk. 2, da den fastsaetter rammerne for et mindre omrade pa lokalt plan og ikke pavirker et
internationalt naturbeskyttelsesomrade.

Miljgscreeningen er gennemfort efter inddragelse af de relevante kriterier der er angivet i lovens bilag 3 og
afgarelsen traeffes efter haring af berarte myndigheder jf. lovens § 32.

Afgorelse
Esbjerg Kommune afger, at kommuneplanaendring nr. 2023.27 og lokalplan nr. 11-030-0006 Boligomrade

ved Novrupvej 81, Esbjerg, ikke vil fa veesentlig indvirkning pa miljget, og at der derfor ikke skal foretages en
miljgvurdering i henhold til miljgvurderingslovens § 10.

| falgende skema er der redegjort for de vurderinger der ligger til grund for afgagrelsen.

Uacceptabel
Uonsket
Acceptabel
Ubetydelig

Emner Pavirkning

Lokalplanomradet er i dag delvist udstykket, men endnu ikke
bebygget. En del af omradet er desuden udpeget som seerligt
veerdifuld natur, fordi det ligger i direkte tilknytning til et
eksisterende §3-beskyttet naturomrade.

Biologisk
mangfoldighed,  Lokalplanen sikrer, at de historiske udskiftningshegn bevares og X
flora, fauna dermed opretholdes som biologiske levesteder og ledelinjer.

Den del af planomradet, der graenser op til den § 3-beskyttede
eng, udlaegges til grant feellesareal, hvor der kun kan opfares et
mindre feelles udhus op til 50 m2.

! Miljgvurderingsloven jf. lovbek. nr. 4 af 3. januar 2023
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Planerne vurderes derfor ikke at pavirke den biologiske
mangfoldighed i veesentligt omfang.

Lokalplanomréadet er beliggende i byzone og er i udviklingsplanen
for Skads, Andrup og Novrup udlagt til boligudbygning.

Omréadet ligger knapt 300 m fra et eksisterende erhvervsomrade
Befolkningen syd for Novrup, hvilket vurderes tilstreekkeligt for at undga X
miljgkonflikter.

Der vurderes pa den baggrund ikke at ske en vaesentlig
pavirkning.

Der skal udarbejdes et tilleeg til spildevandsplanen, hvor omradet

Grundvand, udlaegges til spildevandskloakering.
overfladevand, X
jordbund Overfladevand skal handteres lokalt i planomradet og vil dermed

ikke pavirke tilstanden i Novrup Engbaek.

Lokalplanen giver mulighed for en variation af enfamilieboliger,

flerfamilieboliger og teet-lav byggeri, som sikrer et bredere udbud

af boligtyper i Novrup og dermed kan veere med til at understgtte X
de lokale flyttekaeder i landsbyen.

Materielle goder

Omradet er beliggende inden for kystneerhedszonen, men grundet
terraenforhold og lokalplanens begraensning af bygningshgjder

Landsk_ap o9 vurderes planen ikke at pavirke kystlandskabet.

byggelinjer . . . X
Omréadet er desuden omfattet af en skovbyggelinje. Der er i
lokalplanen indarbejdet dispensation for denne.

Novrup er udpeget kulturmiljg med regional hgj veerdi. Novrup er
sarbar overfor udbygning og forteetning, som kan gdeleegge
landsbyen overordnede struktur og de staerke karakteristika fra
udskiftningen.

Lokalplanomradet ligger tilbagetrukket fra landsbygaden, bag

eksisterende bebyggelse og mellem de kulturbaerende

hegnsstrukturer. Dermed vil omradet ikke vaere synligt ved X
passage gennem Novrup, mens bebyggelsen set fra det dbne

landskab mod syd kun begraenset vil veere synligt gennem de
bevaringsvaerdige hegn.

Kulturarv,
arkitektonisk og
arkeeologisk arv

Det vurderes derfor, at boligudstykningen ikke vil pavirke
kulturmiljget vaesentligt.
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Det ber unders@ges, om det er muligt at tilkoble omradet pa det X
eksisterende fijernvarmenet i Novrup.

Andre forhold
Konklusion
Pa en reekke punkter er der vurderet at veere mulighed for en Uacceptabel
mindre pavirkning. Her er det muligt for lokalplanen at minimere (Ua)
pavirkningen.

Miljgvurdering X X Ugnsket (Ug)
Pa alle gvrige punkter er det vurderet, at pavirkningen er
ubetydelig. Acceptabel (Ac)
Samlet set vurderes det, at de undersggte punkter ikke medfarer Ubetydelig (Ub)
en miljgpavirkning, der skal undersgges neermere.

Partshering

Esbjerg Kommune har vurderet, at der ikke forekommer andre parter i sagen end ansgger, som i henhold til
forvaltningslovens? § 19 har en vaesentlig, individuel interesse i sagens udfald.

Lovgrundlag
Afgarelsen er truffet med baggrund i Miljgvurderingsloven samt Planloven?.

Klagevejledning

I henhold til miljgvurderingslovens § 48, stk. 1, kan afgerelser efter miljgvurderingsloven paklages efter de
klageregler, der er fastsat i den lovgivning, som planen er udarbejdet i henhold til. Afgarelsen om, at der ikke
skal udarbejdes en miljgvurdering af planleegningen, kan paklages til Planklagenzevnet efter reglerne i
planlovens § 58, stk. 1, nr. 3.

Klageberettigede parter inkluderer myndigheder, foreninger og organisationer, samt enhver, der har en
vaesentlig, individuel interesse i sagens udfald.

Klagen indsendes via 'Klageportalen for Neevnenes Hus’ som kan tilgas pa www.naevneneshus.dk. Klagen
sendes gennem Klageportalen til den myndighed, der har truffet afgerelsen.

Klagefristen er 4 uger fra offentliggarelse af afggrelsen om, at der ikke skal udarbejdes en miljgvurdering.

Klagegebyr

Nar du klager, skal du som privatperson elektronisk betale et gebyr pa 900 kr. via Klageportalen. For
virksomheder og organisationer er gebyret 1.800 kr.

2 Forvaltningsloven jf. lovbek. nr 433 af 22/04/2014
3 Planloven jf. lovbek. nr. 1157 af 1. juli 2020 med senere sendringer



Esbjerg Teknik & Miljg

Kommune By- & Arealudvikling

Fritagelse for brug af Klageportalen

Fritagelse for at bruge Klageportalen skal sendes med en begrundet anmodning til kommunen, senest
samtidig med klagen. Kommunen videresender herefter anmodningen til Planklagensevnet, som traeffer
afgarelse om, hvorvidt anmodningen imgdekommes.

Domstolsafggrelse

Hvis du vil indbringe afggrelsen for domstolene, skal dette ske inden 6 maneder efter, at afgerelsen er
meddelt. For yderligere information henvises til Planklagensevnets hjemmeside, der kan tilgas via Neevnenes
Hus — www.naevneneshus.dk

Klagefristen udlgber den 18. februar 2025.
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ANNONCE VED MILIJGSCREENINGSAFGORELSE

MILJOSCREENINGSAFGORELSE FOR ET BOLIGOMRADE VED NOVRUPVE] 81,
ESBJERG.

Sagsnummer
mig-a-2020-24209

Indhold

Esbjerg Kommune har udarbejdet forslag til lokalplan nr. 11-030-0006 for et
boligomrade ved Novrupvej 81, Esbjerg og aendring af kommuneplanens
rammeafgraensning for det padgaeldende omrade. Kommunen har inddraget relevante
interessenter i planprocessen og pa denne made begraenset planens miljgmaessige
konsekvenser.

Afgorelse

Esbjerg Kommune afggr, at lokalplan nr. 11-030-0006 for et boligomrade ved
Novrupvej 81, Esbjerg og kommuneplanandring nr. 2023.27 ikke vil f& vaesentlig
indvirkning pa miljget, og at der derfor ikke skal foretages en miljgvurdering i henhold
til miljgvurderingslovens?! § 10.

Begrundelse

Planen er omfattet af Miljgvurderingslovens bilag 1 eller 2, men da der er tale om et
mindre omrade pa lokalt plan eller sma andringer i det geeldende plangrundlag, er der
ikke obligatorisk miljgvurderingspligt.

Links

Hgringsportalen - Lokalplan/Kommuneplanandring
https://esbjerg.dk/politik-og-demokrati/hoeringsportal/hoering?hid=c9653f5f-e

Hgringsportalen - Miljgscreeningsafggrelse
https://esbjerg.dk/politik-og-demokrati/hoeringsportal/hoering?hid=b20a26a9-f



https://esbjerg.dk/politik-og-demokrati/hoeringsportal/hoering?hid=c9653f5f-e
https://esbjerg.dk/politik-og-demokrati/hoeringsportal/hoering?hid=b20a26a9-f

FORSLAG TIL LOKALPLAN MED KOMMUNEPLANANDRING

FORSLAG TIL KOMMUNEPLANZANDRING NR. 2023.27 OG LOKALPLAN NR. 11-
030-0006 FOR ET BOLIGOMRADE VED NOVRUPVEJ] 81, ESBJERG.

Sagsnummer
mig-a-2020-24209

Indhold

Esbjerg Kommunes Byrdd vedtog den 17-02-2025 at offentligggre forslagene til
kommuneplanaendring nr. 2023.27 og lokalplan nr. 11-030-0006 for et boligomrade
ved Novrupvej 81, Esbjerg.

Esbjerg Kommune vil gerne hgre dine bemaerkninger til planerne.
Forslagene er i hgring fra 6. februar til 16. april 2025

Forslagene har til formal
e At sikre det bevaringsveaerdige kulturmiljg, gennem anvendelses- og
beplantningsregulerende
bestemmelser.
e At muligggre et boligomradde med taet/lav og aben/lav bebyggelse
e At sikre stiadgang til omgivelserne

Miljgvurdering

Esbjerg Kommune har afgjort, at kommuneplanandringen og lokalplansforslaget ikke
kreever udarbejdelse af en miljgrapport i henhold til Miljgvurderingslovens § 8 (lovbek.
nr. 4 af 3. januar 2023).

Annonce med klageadgang kan ses pa internetadressen https://www.esbjerg.dk/politik-
o0g-demokrati/hoeringsportal

Retsvirkninger

Lokalplanforslaget har den forelgbige retsvirkning, at ejendomme inden for omradet
ikke ma bebygges eller i gvrigt udnyttes pa en made, der skaber risiko for en
foregribelse af den endelige plans indhold.

Her kan du se planen
Planforslagene kan tilgds i Plandata eller via denne hjemmeside. Se her den grd boks
med vedhaeftede links.

Links

Lokalplanen:
https://lokalplaner.esbjergkommune.dk/bolig-ved-novrupveij-81-esbjerg/



https://www.esbjerg.dk/politik-og-demokrati/hoeringsportal
https://www.esbjerg.dk/politik-og-demokrati/hoeringsportal
https://lokalplaner.esbjergkommune.dk/bolig-ved-novrupvej-81-esbjerg/

Kommuneplanaendring:
https://kommuneplan.esbjergkommune.dk/aendringer/aendring-202327-bolig-ved-
novrupvej-81-esbjerg/

Hgringsportalen - Lokalplan/Kommuneplanandring
https://esbjerg.dk/politik-og-demokrati/hoeringsportal/hoering?hid=c9653f5f-e

Hgringsportalen - Miljgscreeningsafggrelse
https://esbjerg.dk/politik-og-demokrati/hoeringsportal/hoering?hid=b20a26a9-f

Din mulighed
Har du bemaerkninger eller aendringsforslag til planforslagene, skal disse indsendes
skriftligt enten digitalt eller via brev.

Ved digital henvendelse kan du nederst pd denne side finde en bld boks med teksten
"Sig din mening* og direkte herfra indsende dit svar.

Ved fysisk henvendelse fremsendes brevet til Esbjerg Byrad, Teknik & Miljg, Byplan,
Torvegade 74, 6700 Esbjerg

Alle henvendelser skal vaere modtaget senest den 16. april 2025.


https://kommuneplan.esbjergkommune.dk/aendringer/aendring-202327-bolig-ved-novrupvej-81-esbjerg/
https://kommuneplan.esbjergkommune.dk/aendringer/aendring-202327-bolig-ved-novrupvej-81-esbjerg/
https://esbjerg.dk/politik-og-demokrati/hoeringsportal/hoering?hid=c9653f5f-e
https://esbjerg.dk/politik-og-demokrati/hoeringsportal/hoering?hid=b20a26a9-f

