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Konklusion, vurderinger og anbefalinger

Institut for Center-Planlaegning (ICP) har i samarbejde med Esbjerg Kom-
mune gennemfgrt en detailhandelsanalyse af kommunen.

Formalet med detailhandelsanalysen er at levere input til kommunens
planleegning for detailhandel og bidrage til en videreudvikling af detailhan-
delen i kommunen. Herudover vil analysen szette de generelle udviklings-
tendenser i detailhandelen i relation til forholdene i Esbjerg Kommune.

Sammenfatning

Analyserne

ICP har ultimo 2020 foretaget en rekognoscering af samtlige butikker i
Esbjerg Kommune, herunder opgjort de enkelte butikkers bruttoareal samt
indsamlet informationer om omsaetningen i 2019 eksklusiv eventuel e-
handel.

Herudover har ICP noteret branchetype og kaedestatus samt vurderet bu-
tikkernes attraktion.

Endvidere har ICP registreret samtlige kundeorienterede servicefunktioner
i stueplan sa som restauranter, caféer, frisgrer, ejendomsmaeglere mv. i
Esbjerg, Bramming og Ribe bymidter samt vurderet deres generelle attrak-
tion og facade attraktion.

Butikkerne er kategoriseret i dagligvarer, udvalgsvarer og seerligt pladskrae-
vende. Dagligvarebutikkerne er ud over supermarkeder, discountbutikker
og varehuse ogsa fgdevarespecialbutikker samt kiosker, materialister, apo-
teker mv.

En nzermere beskrivelse findes i metode, begreber og definitioner samt i
bilag 1.

Resultaterne af detailhandelsanalysen 2020 vil blive sammenlignet med
detailhandelsanalyser foretaget i 2011.

| nedenstaende er detailhandelen opdelt efter Esbjerg Kommunes gaelden-
de centerstruktur i bymidter, aflastningsomrade, bydelscentre og lokalcen-
tre og udenfor centerstrukturen. Ved afrapportering af omsaetningen er
enkelte omrader sldaet sammen pa grund af anonymitetshensyn.

Herudover er detailhandelen opdelt i 3 omréder: Kommunen Vest, @st og
Syd.

Figur 1.1 viser samtlige detailhandelsbutikker i Esbjerg Kommune fordelt pa
centerstrukturen og de 3 omrader.
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Figur 1.1 Detailhandelen i Esbjerg Kommune fordelt pG omrader
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Konklusion, vurderinger og anbefalinger

Hovedanbefalinger

Esbjerg Kommune bgr fastholde den overordnede centerstruktur med
Esbjerg bymidte som det mest betydende udbudspunkt i kommunen. By-
midten skal kunne tilbyde et spaendende og varieret udbud af bade daglig-
varer og udvalgsvarer, servicefunktioner, oplevelser og byliv.

Bramming og Ribe bymidter bgr ligeledes vaere betydende udbudspunkter i
henholdsvis den gstlige og sydlige del af kommunen, mens bydels- og lo-
kalcentre skal sikre en god lokal dagligvareforsyning.

Samtidig skal der i aflastningsomradet Esbjerg Nord vaere rummelighed til
de store udvalgsvarebutikker, som ikke kan indpasses naturligt i bymidten.
For at sikre mulighederne for en balanceret rollefordeling i detailhandelen
bgr detailhandelsstrukturen i Esbjerg Kommune opdateres med udgangs-
punkt i nedenstaende anbefalinger.

Det er ICP’s vurdering, at Esbjerg Kommune og detailhandelen i fremtiden
skal arbejde pa at:

e Koncentrere detailhandelen og kundeorienterede servicefunktioner

e Bymidterne skal have et bredt udbud af bade dagligvarer og ud-
valgsvarer

o Nye dagligvarebutikker skal sgges placeret i centerstrukturen, sa de
bedst muligt stgtter det nuveerende udbud

e Udlaegge et aflastningsomrade til store udvalgsvarebutikker og saer-
ligt pladskraevende butikker i henholdsvis Bramming og Ribe

o De gvrige seerligt pladskraevende butikker koncentreres i faerre om-
rader

e Revurdere de maksimale rammer til butiksformal saledes at der sik-
res en fremtidig rummelighed

e Styrke det aktive byliv med andre oplevelser end shopping. Herun-
der nye typer af funktioner og flere oplevelser i byrummet

e Understgtte og fastholde de unikke butikker i kommunen

For at styrke detailhandelen i Esbjerg Kommune bedst muligt er det vigtigt,
at alle aktgrer aktivt samarbejder og tager faelles ansvar for at Igse de en-
kelte opgaver. Nogle opgaver bgr som udgangspunkt lg@ses af Esbjerg
Kommune, mens ansvaret for andre opgaver ligger hos detailhandelen eller
en af de andre aktgrer. Andre opgaver kan igen kun Igses i et samarbejde
mellem de forskellige interessenter.

!

(o)}



Konklusion, vurderinger og anbefalinger

Status pa detailhandelen i Esbjerg Kommune

Hovedpointer — Udviklingen 2011 til 2020

| perioden 2011 til 2020 er antallet af butikker i Esbjerg Kommune faldet 11
%. Samlet set er antallet af dagligvarebutikker faldet 14 % til 160 butikker,
mens antallet af udvalgsvarebutikker er faldet 12 % til 337 butikker. Der-
imod er antallet af szerligt pladskraevende er steget 12 % til 65 butikker.

Det samlede bruttoareal er steget 9 % i samme periode. Bruttoarealet til
dagligvarer er steget med 2 %, mens bruttoarealet til udvalgsvarer er ste-
get 4 % og bruttoarealet til seerligt pladskraevende varer er steget 25 %.

| 2020 var i alt 562 butikker med et samlet bruttoareal p& 493.500 m?. Den
samlede omseetning til detailhandel var 6,42 mia. kr. i 2019.

Siden detailhandelsanalysen i 2011 har:

e Esbjerg bymidte gget betydning som indkgbssted med bade flere
butikker og spisesteder. | alt er antallet af butikker steget 3 %, an-
tallet af spisesteder steget 64 %, bruttoarealet er steget 27 % og
omsaetningen er steget 5 %.

e Eshjerg Nord derimod mistet betydning som indkgbssted pa trods
af en fastholdelse af bruttoarealet. Antallet af butikker er faldet 17
% og omsaetningen er faldet 13 %.

e Kommunen Vest i gvrigt gget sin betydning. Pa trods af et fald i an-
tal dagligvare- og udvalgsvarebutikker pa 20 % er bruttoarealet
gget 3 % og omsaetningen gget med 1 %.

e Bramming by mistet betydning som indkgbssted. Byen har mistet
21 % af butikkerne, bruttoarealet er faldet 11 % og omsaetningen
er faldet med 11 %.

e Ribe by fastholdt betydningen som indkgbssted. Antallet af butik-
ker er faldet med 5 %, bruttoarealet er steget med 5 % og omsaet-
ningen er faldet med 2 %.

e Den lokale dagligvareforsyning veeret fastholdt.

e Udvalgsvaredetailhandelen i Esbjerg Kommune mistet omsaetning
til e-handel.

2 |
Overdammen, Ribe
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Esbjerg Kommune har fastholdt sin
position

Udviklingen i handelsbalancen

Handelsbalancen, som er forholdet mellem den faktiske omseaetning i
samtlige butikker i Esbjerg Kommune og det samlede forbrug hos bor-
gerne i kommunen, er den staerkeste indikation pa, om kommunens de-
tailhandel er i stand til at holde borgernes forbrug inden for kommunen
og om Esbjerg Kommunes butikker har en regional effekt.

| 2019 var handelsbalancen for dagligvarer 97 % i Esbjerg Kommune,
mens handelsbalancen for udvalgsvarer var 114 %.

Tallene viser, at dagligvareomsaetningen var 3 % lavere end forbruget i
kommunen, mens udvalgsvareomsatningen i kommunens butikker var
14 % hgjere end udvalgsvareforbruget i kommunen.

Dagligvarer bliver normalt kgbt sa teet pa bopalen som muligt. En handels-
balance pa 97 % for dagligvarer i Esbjerg Kommune viser, at dagligvareom-
saetningen er pa niveau med det samlede dagligvareforbrug i kommunen. |
kommunen bliver dagligvareomsatningen pavirket af bade graensehandel
og turisme.

Nar der tages hgjde for, at omkring 23 % af det samlede udvalgsvarefor-
brug blev daekket gennem e-handel i 2019, viser en handelsbalance for
udvalgsvarer pa 114 %, at butikkerne i Esbjerg Kommune tiltraekker en
del kunder til kgb af udvalgsvarer udenfor kommunen. Det vurderes isaer
at veere kunder fra Varde Kommune samt fra det vestligste Vejen Kom-
mune.

Figur 1.2 Handelsbalancen i Esbjerg Kommune 2010 og 2019 i %
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2010 2019
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Udviklingen i handelsbalancen siden 2010 viser, at Esbjerg Kommune
generelt har fastholdt sin position. Handelsbalancen viser et mindre fald
for bade dagligvarer og udvalgsvarer i forhold til stigningen i e-handel.
Siden 2010 er handelsbalancen for dagligvarer i kommunen faldet fra 100
% til 97 %, mens handelsbalancen for udvalgsvarer er faldet fra 127 % i
2010til 114 % i 2019.

| samme periode har veeret en markant gget e-handel, hvilket har stor
betydning for den fysiske detailhandel ogsa i Esbjerg. ICP vurderer, at e-
handel udgjorde knap 3 % af dagligvareforbruget og ca. 23 % af udvalgs-
vareforbruget i 2019. | 2010 var e-handelen pa et vaesentligt lavere ni-
veau med under 2 % for dagligvarer og under 10 % for udvalgsvarer. Fal-
det i handelsbalancen pa grund af e-handel er en generel tendens, og er
saledes ikke unik for Esbjerg Kommune.
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E-handel forventes at fa gget
betydning

Konkurrencesituation

Generelt forventes der en skaerpet konkurrencesituation i detailhandelen i
fremtiden. Esbjerg bymidte vil fortsat veere det mest betydende udbuds-
punkt i regionen, men den fysiske detailhandel forventes at blive udfor-
dret.

E-handelen har som naevnt oplevet en voldsom vaekst de seneste ar. Det
vurderes, at det frem mod 2030 vil veere realistisk, at ca. 30 % af det sam-
lede forbrug af udvalgsvarer vil blive deekket via e-handel, mens omkring
10 % af den samlede dagligvarehandel vil ga gennem e-handelskanaler.

Det vil betyde, at konkurrencesituationen bliver yderligere skaerpet og vil fa
vaesentlig betydning for detailhandelsstrukturen; hvor mange butikker der
er brug for, hvor store disse butikker har behov for at veere og om der mar-
kedsmaessigt er plads til dem i fremtiden.

Esbjerg by er dominerende i det sydvestlige Jylland og er begunstiget af
lange afstande til andre stgrre udbudspunkter. Detailhandelen i Kolding er i
en vis grad en konkurrent til detailhandelen i Esbjerg Kommune, men styr-
kelsen af bade Esbjerg bymidte og Esbjerg by i gvrigt har veeret med til at
sikre et kundeflow fra Esbjergs opland.

Det forventes, at handelsbyerne vil arbejde pa at optimere detailhandelen,
bylivet og oplevelserne for at vaere tilstedevaerende og relevante for for-
brugerne. Derfor vil konkurrencen fra isser nabokommunerne Varde, Vejen
og Tender fa betydning for bade Esbjerg, Ribe og Brammings muligheder
for at tiltraekke kunder fra de neaerliggende omrader til Esbjerg Kommune.
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Bymidten skal vaere et vaesentligt
indkgbssted

Understgt en god lokal
dagligvareforsyning

Vaer obs pa placeringer udenfor
strukturen

Anbefalinger og vurderinger

Centerstruktur Esbjerg Kommune

Det er af stor betydning, at man overordnet fastholder den nuvaerende
centerstruktur i kommuneplanen med Esbjerg bymidte som det vaesent-
ligste indkgbssted i kommunen. Esbjerg bymidte skal have et bredt udbud
af dagligvarer, udvalgsvarer og kundeorienterede servicefunktioner.

Bymidterne Bramming og Ribe bgr vaere de vaesentligste udbudspunkter
for dagligvarer og i nogen grad udvalgsvarer i de respektive omrader.

Bymidterne bgr generelt indeholde det vaesentligste udbud af alle typer af
dagligvarebutikker, bade stgrre dagligvarebutikker som varehuse, super-
markeder og discountbutikker samt dagligvarespecialbutikker som blom-
ster, grent, fisk, slagter, chokolade mv.

Herudover er det vigtigt, at isaer de stgrre dagligvarebutikker er placeret
med direkte tilknytning til de gvrige butikker og funktioner i bymidten,
saledes at den daglige kundestrgm fra dagligvarebutikken kan bidrage
positivt til bylivet i resten af bymidten.

For at tiltraekke flere borgere og erhvervsliv til kommunen er det vaesent-
ligt, at bymidterne og resten af kommunen har gode varierede indkgbs-
muligheder. Samtidig kan en aktiv bosaetnings- og erhvervspolitik vaere
med til at sikre underlaget for kommunens butikker. Detailhandelen og en
styrkelse af bymidten skal derfor ses i sammenhang med bosaetnings- og
erhvervspolitikken i kommunen. En forteetning af bymidten er blandt an-
det med til at sikre et godt byliv og en stabil kundestrgm til detailhande-
len.

Samtidig er det vigtigt, at Esbjerg Kommune fortsat arbejder pa at under-
stgtte den lokale dagligvareforsyning i lokalomraderne. Dette ggres blandt
andet ved at fastholde placeringen af dagligvarebutikkerne inden for cen-
terstrukturen, samt at understgtte god tilgeengelighed til den lokale butik
bade med bil, bus, cykel og for gdende.

Opdatering af centerstrukturen i kommunen skal derfor tage hgjde for
etablering af eventuelle nye dagligvarebutikker. Det er vigtigt, at etable-
ring af nye dagligvarebutikker udenfor bymidterne forbedrer den lokale
dagligvareforsyning og sikrer korte afstande til indkgb samtidig med at
den ikke undergraver de fremtidige muligheder i bymidten.

Stgrstedelen af dagligvarebutikkerne i kommunen ligger inden for center-
strukturen i Esbjerg Kommune, men 24 % af dagligvarebutikkerne, 10 % af
bruttoarealet til dagligvarer og 12 % af dagligvareomsaetningen ligger
udenfor bymidterne, bydelscentrene eller lokalcentrene. Heraf ligger 6
dagligvarebutikker i et omrade til seerlig pladskraevende varer.

22 % af udvalgsvarebutikkerne, 39 % af bruttoarealet til udvalgsvarer og
31 % af udvalgsvareomsaetningen ligger udenfor bymidterne, bydelscen-
trene og lokalcentrene i Esbjerg Kommune.

9 % af udvalgsvarebutikkerne og 24 % af bruttoarealet til udvalgsvarer i
kommunen ligger i et omrade til seerlig pladskraevende varer, mens 13 %
af udvalgsvarebutikkerne og 15 % af bruttoarealet til udvalgsvarer ligger
helt udenfor strukturen.

En stor del af de udvalgsvarebutikker, som er placeret i et omrade til saer-
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Etablering af aflastningsomrader i
Bramming og Ribe

ligt pladskraevende varer, findes i omradet Gjesingvej. Langs @stre Gje-
singvej med i alt 12 % af det samlede bruttoareal til udvalgsvarer i kom-
munen.

Herudover ligger i alt 7.600 m? udvalgsvarebutikker og 11.300 m? butikker
med seerligt pladskraevende varer pa Industrivej og Bohrsvej i det nordlige
Ribe by udenfor omraderne til szerligt pladskraevende varer.

Der kan vaere mange arsager til, at udvalgsvarebutikker er placeret uden-
for centerstrukturen eller i et omrade til szerligt pladskraevende varer, og
det er en problematik, som er i mange kommuner. | nogle tilfaelde kan
butikkerne veere etableret, fgr der blev fastlagt en centerstruktur. Men i
princippet burde udvalgsvarebutikker alene veere placeret enten i en by-
midte, i et aflastningsomrade, i et bydelscenter eller i et lokalcenter.

Centerstrukturen i kommunen skal skabe rummelighed og plads til place-
ring af de store udvalgsvarebutikker og szerligt pladskraevende butikker,
som ikke kan indpasses i hverken Esbjerg, Bramming eller Ribe bymidter.

| den vestlige del af kommunen er Esbjerg Nord aflastningsomrade for
Esbjerg bymidte. Her er skabt rummelighed til den type butikker, som ikke
er hensigtsmaessige at placere i Esbjerg bymidte.

For at sikre en hensigtsmaessig udvikling i bade Bramming og Ribe kunne
man overveje at etablere aflastningsomrader i begge byer. Fgrst og
fremmest skal det sikres, at detailhandelen koncentreres i bymidten, men
ved at udlaegge et aflastningsomrade sikres ogsa, at de typer af butikker
som ikke kan etableres i en bymidte, bliver koncentreret mest muligt.

Etablering af aflastningsomrader i henholdsvis Bramming og Ribe vil kraeve
en selvstaendig redeggrelse i henhold til §11e, stk. 4 i Planloven. Redegg-
relsen skal belyse, hvilke konsekvenser et aflastningsomrade vil fa pa den
gvrige detailhandel i markedsomradet, samt hvorledes det vil pavirke by-
ens samlede oplandseffekt i forhold til nabokommunerne, samt hvordan
udvidelsen af aflastningsomradet kan styrke konkurrencen med et stgrre
vareudvalg og lavere priser til fordel for forbrugerne.

For at sikre at aflastningsomraderne alene er til store udvalgsvarebutikker
og seerligt pladskraevende butikker, b@r indarbejdes en minimumsstgrrelse
pa for eksempel 500 m? pr. butik i et eventuelt aflastningsomrade i Ribe og
Bramming. Den maksimale butiksstgrrelse i Ribe og Bramming bgr generelt
vaere 5.000 m?, mens der bgr vaere mulighed for en enkelt butik pa op til
15.000 m? i Bramming.

Den maksimale samlede ramme for et aflastningsomrade er afhaengig af
forbrugsunderlaget i markedsomradet samt konkurrencesituationen bade i
forhold til bymidtens stgrrelse samt afstanden til gvrige konkurrenter.

11
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Moltkes Allé, Ribe
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| Ribe er de store udvalgsvarebutikker i dag koncentreret i den nordligste
del af Ribe bymidte pa Moltkes Allé uden fysisk eller synlig kontakt til den
funktionelle bymidte. Her ligger i alt 5.200 m? butikker med udvalgsvarer
og seerligt pladskraevende samt to dagligvarebutikker pa i alt 4.900 m? Det
ville vaere hensigtsmaessigt at indarbejde et aflastningsomrade her. Den
samlede ramme til detailhandel bgr fastleegges i forbindelse med redegg-
relsen, men det er vigtigt, at der er en tilstraekkelig rummelighed.

| Bramming er de store udvalgsvarebutikker og butikker med seerligt plads-
kraevende varer koncentreret langs Vardevej. Placering og omfang bgr
fastleegges naermere i forbindelse med en redeggrelse.

Opdatering af centerstrukturen Det bgr overvejes at opdatere centerstrukturen i bade den vestlige, gstlige
generelt og sydlige del af kommunen.

Iseer set i lyset af den ggede koncentration af seerligt pladskraevende butik-
ker i de st@rste byer er det er vor vurdering, at det ikke er realistisk at etab-
lere hverken bilforhandlere, byggemarkeder eller kpkkenforhandlere i de
mindste byer i Esbjerg Kommune. Derfor bgr det revurderes, hvilke er-
hvervsomrader, der skal frigives til andre formal end seerligt pladskraeven-
de butikker.

Etablering af nye lokalcentre med dagligvarebutikker i Esbjerg Kommune
kan fa konsekvenser for den eksisterende detailhandel. Samtidig vil etable-
ring af en dagligvarebutik ved stgjbelastet vej i boligomrade markant kunne
forbedre indkgbsmulighederne. Derfor bgr konsekvenserne ved et konkret
projekt med en ny dagligvarebutik undersgges naermere fgr etableringen.

12
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Restrummelighed i centerstrukturen

Nedenstaende redeggr for den nuvaerende centerstruktur samt restrum-
meligheden i henholdsvis den vestlige, gstlige og sydlige del af kommu-
nen.

Restrummeligheden er forskellen mellem det maksimale bruttoareal, som
ifglge kommuneplanen er tilladt i det enkelte centeromrade og det faktu-
elle bruttoareal i 2020.

Esbjerg Kommune indeholder udover Esbjerg, Bramming og Ribe bymid-
ter, 5 bydelscentre, 44 lokalcentre og 62 omrader til seerligt pladskraeven-
de varer.

Ud af de 44 lokalcentre er der ikke detailhandel i de 11 lokalcentre, sva-
rende til 25 % lokalcentrene.

Af de 62 omrader til seerligt pladskraevende er der ikke detailhandel i de
39 udlagte omrader, svarende til 63 % af omraderne.

Figur 1.3 viser den nuvaerende centerstruktur i kommunen.

Figur 1.3 Nuveerende centerstruktur Esbjerg Kommune
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Kommunen Vest

| den vestlige del af Esbjerg Kommune er Esbjerg bymidte og aflastnings-
omradet Esbjerg Nord de vaesentligste udbudspunkter.

Herudover rummer kommunen Vest 5 bydelscentre, 29 lokalcentre og 35
omrader til seerligt pladskraevende varer. Figur 1.4 viser den nuvaerende
centerstruktur i kommunen Vest, mens tabel 1.1 og 1.2 viser arealregn-

skabet i kommunen Vest.

Figur 1.4 Nuveerende centerstruktur kommunen Vest
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Konklusion, vurderinger og anbefalinger

Tabel 1.1 Samlet ramme til butiksformdl i kommunen Vest, bruttoareal 2020 samt
restrummelighed i centerstrukturen — Bymidte, aflastningsomrade, bydelscenter og

lokalcenter
Kommunen Vest Samletramme  Samlet brutto- Heraf saerligt Restrummelig-
til butiksfor- areal 2020** pladskraevende hed
mal*
Bymidte Esbjerg bymidte 150.000 55.800 300 94.200
150.000 46.900 6.100 103.100
Bydelscenter Hjerting 9.100 3.600 - 5.500
Bydelscenter Strandby 14.700 9.600 - 5.100
Bydelscenter Seedding 12.100 3.700 - 8.400
Bydelscenter Tjeereborg 4.000 1.700 - 2.300
Bydelscenter @sterbyen 11.000 3.800 - 7.200
Lokalcenter Andrup 1.500 300 - 1.200
Lokalcenter Boldesager 3.000 200 - 2.800
Lokalcenter Bgndergardsvej 2.400 1.100 - 1.300
Lokalcenter Degnevej 2.400 - - 2.400
Lokalcenter Fovrfeld 2.400 1.000 - 1.400
Lokalcenter Gammelby 2.400 - - 2.400
Lokalcenter Gl Gjesing 7.000 3.000 = 4.000
Lokalcenter Guldager Kirkeby 2.400 - - 2.400
Lokalcenter Havborgve]j 2.200 1.200 - 1.000
Lokalcenter Hgjvang 3.000 1.200 - 1.800
Lokalcenter Jerne 3.000 1.500 = 1.500
Lokalcenter Kvaglund 3.000 2.000 - 1.000
Lokalcenter Mglleparken 2.000 500 - 1.500
Lokalcenter Niels Lambertsensvej 3.000 1.700 - 1.300
Lokalcenter Sdr. Tobglvej 3.000 1.200 - 1.800
Lokalcenter Skads 1.500 - - 1.500
Lokalcenter Spangsbjerg 3.000 1.500 - 1.500
Lokalcenter Storegade 3.000 200 - 2.800
Lokalcenter Strandby Kirkevej 2.400 900 - 1.500
Lokalcenter Senderris 3.000 2.000 - 1.000
Lokalcenter Sgstjernen 2.000 500 = 1.500
Lokalcenter Tarp 3.000 2.100 - 900
Lokalcenter Tarphagevej 3.000 1.600 = 1.400
Lokalcenter Veldtofte 3.000 5.000 1.000 -2.000
Lokalcenter Vester Nebel 1.500 - - 1.500
Lokalcenter Rdalen 3.000 - - 3.000

*Geeldende kommuneplan
** Jf. planlovens definition incl. evt. personale faciliteter
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Konklusion, vurderinger og anbefalinger

Arbejd med de tomme lokaler

Funktionsskift er normalt

Fokus pa Esbjerg bymidte

| Esbjerg bymidte er den samlede ramme til detailhandel 150.000 m?, heraf
var det samlede bruttoareal p& 55.800 m? til detailhandel i 2020. Det vil
sige, at den resterende ramme til etablering af detailhandel i Esbjerg by-
midte er 94.200 m?. Heri er ikke indregnet eventuelle projekter om fremti-
dig detailhandel i bymidten samt tomme butikslokaler.

Andelen af tomme butikslokaler er generelt steget voldsomt de seneste ar i
Danmark. Det vurderes, at bruttoarealet i tomme butikslokaler siden 2011
er steget 32 % i Danmark.

Ved rekognosceringen ultimo 2020 var i alt 76 tomme butikslokaler i Es-
bjerg bymidte svarende til 20 % af samtlige funktioner. Set i forhold til an-
dre byer er andelen af tomme lokaler relativ hgj i Esbjerg bymidte. Det er
iseer i Kongensgade, hvor 41 % af butikkerne i bymidten er koncentreret, at
andelen af tomme butikslokaler er hgj. | Kongensgade var i alt 48 tomme
butikslokaler svarende til 32 % af det samlede antal funktioner i gaden.

Det vurderes, at detailhandelen og servicefunktionerne vil blive koncentre-
ret yderligere i fremtiden. Det betyder at ogsa i Esbjerg bymidte vil funkti-
onerne flytte teettere sammen. | takt med at en butik er flyttet eller lukket i
en central placering, bliver lokalet udfyldt af enten en ny funktion eller en
butik der flytter fra en sekundeer placering i byen.

Selv om antallet af detailhandelsbutikker i nogle gader er faldet, betyder
det ikke, at antallet af funktioner er faldet. Detailhandelsbutikkerne bliver
iseer i de gode placeringer erstattet af andre funktioner. Det er en udvik-
ling, som denne analyse ogsa viser er sket i Esbjerg bymidte. Antallet af
butikker i Esbjerg bymidte er steget 3 %, mens antallet af spisesteder og
frisgrer mv. er steget 60 %.

Shoppingcentret Broen og varehuset Fgtex fungerer som ankerbutikker, og
er begge med til at understgtte kundestrgmmen i Kongensgade. De er med
til at understgtte, at detailhandelen hovedsageligt er koncentreret her.

De forskellige aktgrer i Esbjerg bymidte bgr arbejde aktivt pa at begraense
antallet af tomme lokaler i de centrale gader. Pa kort sigt bliver der allere-
de arbejdet med pop-up butikker og midlertidige funktioner, men der kun-
ne for eksempel ogsa arbejdes aktivt med tematisering af delstraekninger
for at tiltraekke bestemte typer af servicefunktioner og butikker.

'Kongensgade, Esbjerg

torien om den nye belaegning
=DC
~
TIL LEJE

E3Es
TE104800
b
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Konklusion, vurderinger og anbefalinger

Kommunen Vest i gvrigt

| bydelscenter @sterbyen er 3.800 m? til detailhandel i 2020 med discount-
butikkerne Netto og Fakta som de vaesentligste dagligvarebutikker. | 2022
forventes supermarkedet Lgvbjerg etableret i bydelscentret med i alt 3.500

m?2.

| lokalcenter Veldtofte ligger i alt 5.000 m? til detailhandel, hvilket er 2.000
m? mere end den samlede ramme til detailhandel i et lokalcenter. | lokal-
centret ligger i alt 2.300 m? dagligvarebutikker, 1.700 m? udvalgsvarebutik-
ker samt 1.000 m? til seerligt pladskraevende varer. Herudover ligger et
tomt lejemal p& omkring 1.200 m2. Det kunne overvejes at andre Veldtof-
te til et bydelscenter eller indskraenke afgraensningen af lokalcentret og
eventuelt inddrage dele af den eksisterende detailhandel til det omkring-
liggende omrade for saerligt pladskraevende butikker Storegade/Uglvigvej
eller Novrupve;j.

Tabel 1.2 viser arealregnskabet for de udlagte omrader til saerligt plads-
kraevende varer i den vestlige del af Esbjerg Kommune.

| kommunen Vest er udlagt 35 omrader til szerligt pladskraevende varer,
men der er kun detailhandel i 12 af omraderne, svarende til 34 % af de
udlagte omrader. Heraf er ikke alle kun saerligt pladskraevende butikker.

For eksempel i omradet til saerligt pladskraevende varer Novrupvej, som er
afgraenset til adressen Storegade 225, ligger alene en tankstation med
tilhgrende kiosk.

| omradet Handvaerkerkvarteret ligger i alt 7.500 m? detailhandel, heraf er
2.000 m? szerligt pladskraevende varer. Det er 4.500 m? mere end den sam-
lede ramme til detailhandel.

Der er ligeledes negativ restrummelighed i omradet Gummibadsfabrikken,
Adalsparken og Syd Tarp Byvej.

| omradet Gjesingvej ligger i alt 28.700 m? detailhandel, heraf er 9.600 m?
seerligt pladskraevende, mens den maksimale ramme til detailhandel i geel-
dende kommuneplan er 3.000 m?. Det vil sige, at der er et underskud i
restrummelighed pa 25.700 m?. Her ligger blandt andet hovedparten af
kgkkenbutikkerne i kommunen samt byggemarkedet Silvan og store ud-
valgsvarebutikker som Elgiganten, llva, Stof & Stil, Skousen og PetWorld.
Omradet ligger som nabo til aflastningsomradet Esbjerg Nord, og bliver pa
mange mader opfattet som en naturlig del af storbutiksomradet.
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Konklusion, vurderinger og anbefalinger

Tabel 1.2 Samlet ramme til butiksformdl i kommunen Vest, bruttoareal 2020 samt
restrummelighed i centerstrukturen — omrader til seerligt pladskraevende varer

Kommunen Vest Samlet ramme  Samlet brutto- Heraf szrligt Restrummelig-
til butiksfor- areal 2020** pladskraevende hed
mal*
Novrupvej 3.000 500 - 2.500
Hedelundvej 20.000 11.200 11.200 8.800

Storegade Uglvigvej 10.000 5.000 5.000 5.000
Paradisasen 3.000 - - 3.000
Susavaenget 3.000 - - 3.000
SPV Gudenavej, Tarphagevej 3.000 - - 3.000

Handveerkerkvarteret 3.000 7.500 2.000 -4.500
Gummibadsfabrikken 3.000 4.900 4.000 -1.900
Tarphagevej 3.000 - - 3.000
Nordre Fovrefeldvej 3.000 500 - 2.500
GJesmgvej 3.000 28.700 6.900 -25.700
Guldagervej, Tarphagevej 3.000 - - 3.000
Vestkystvej 5.000 2.800 2.800 2.200
Tarp Byvej (Guldager) 3.000 - - 3.000
Bryndum 1 3.000 - - 3.000
Bryndum 2 3.000 - - 3.000
SPV Syd Tarp Byvej 3.000 4.700 4.700 -1.700
SPV Nord Tarp Byvej 10.000 1.600 1.600 8.400
Sdr. Kjersingvej 3.000 - - 3.000
Landemaerket 10.000 - - 10.000
Kjersing Ringvej 10.000 - - 10.000
Kjering Ringvej, Vestre Kjersingvej 10.000 - - 10.000
Aresund, Storstrgmsvej 10.000 - - 10.000
SPV Kjersing Ringvej, Storstrgmsvej 20.000 6.500 2.700 13.500
SPV Lillebzeltsvej, Kjersing Ringvej 10.000 - - 10.000
SPV Hygumvej 3.000 - - 3.000

Tjeereborgvej 3.000 - - 3.000
@stre Industrive] 3.000 - - 3.000

*Geeldende kommuneplan
** Jf. planlovens definition incl. evt. personale faciliteter
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Konklusion, vurderinger og anbefalinger
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Kommunen @st

| den gstlige del af Esbjerg Kommune er Bramming bymidte udlagt som
det vaesentligste udbudspunkt. Her er i alt 9.000 m? detailhandel og en
restrummelighed pd 7.500 m?.

Herudover ligger der detailhandel i lokalcentre i landsbyerne Ggrding,
Vejrup og Hunderup.

| landsbyerne Endrup, Grimstrup og St. Darum er ligeledes udlagt lokal-
centre, men der er ingen dagligvarebutikker i disse byer. | Grimstrup ligger
en bilforhandler udenfor centerstrukturen, mens der i St. Darum ligger en
forhandler af motorcykler pa Handvaerksvej i et omrade til saerlig plads-
kreevende varer.

Figur 1.5 Nuvaerende centerstruktur kommunen @st
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Konklusion, vurderinger og anbefalinger

Kommunen @st

Bymidte

Lokalcenter
Lokalcenter
Lokalcenter
Lokalcenter

Lokalcenter

Lokalcenter

*Geeldende kommuneplan
** Jf. planlovens definition incl. evt. personale faciliteter

Tabel 1.3 Samlet ramme til butiksformdl i kommunen @st, bruttoareal 2020 samt
restrummelighed i centerstrukturen — bymidte og lokalcenter

Bramming

Endrup - -
Grimstrup - -
Geording 1.500 -
Hunderup 300 -
Vejrup 700 -

St. Darum - -

7.500
1.900
1.500
1.500
1.200
1.700
1.800

Centerstrukturen | Bramming by bestar af Bramming bymidte, hvor daglig-
vare- og udvalgsvaredetailhandelen er koncentreret. Herudover er udlagt 7
omrader til seerligt pladskraevende varer i Bramming by. Hovedparten er
koncentreret i den vestlige del af Bramming by langs Vardevej og Storega-

de.

Udenfor Bramming bymidte ligger discountbutikken Netto i et omrade

udlagt til seerligt pladskraevende varer.
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Konklusion, vurderinger og anbefalinger

Kommunen @st

SPV
SPV

| den gstlige del af kommunen er udlagt 16 omrader til szerligt pladskrae-
vende varer, heraf er detailhandel i halvdelen.

Det vurderes, at iseer omraderne til saerligt pladskraevende varer i de min-
dre byer bgr overvejes. Ligeledes bgr omraderne til szerligt pladskraevende
koncentreres i Bramming, samt revurderes.

| omréde Hedevej i Bramming ligger i alt 11.000 m? til szerligt pladskraeven-
de varer, hvilket er 8.000 m? mere end den samlede ramme til detailhandel
i omradet.

Den samlede ramme i omrdde Nygade i Ggrding er ligeledes mindre end
det faktuelle bruttoareal. Her er i alt godt 3.500 m? detailhandel, mens den
samlede ramme er 3.000 m?.

Tabel 1.4 Samlet ramme til butiksformdl i kommunen @st, bruttoareal 2020 samt
restrummelighed i centerstrukturen — omrdader til seerligt pladskraevende varer

Samletramme  Samlet brutto- Heraf seerligt Restrummelig-

til butiksfor- areal 2020** pladskraevende hed
mal*

Grimstrup
Gr. Hovedvej, Digevej 3.000 - - 3.000
Ravnsgvej, Dalmosevej 3.000 - - 3.000
Bramming
Hedevej 3.000 11.000 11.000 -8.000
Ribebej, @steravej, Hellesvej 10.000 3.800 3.800 6.200
Vardevej, Smedevej 3.000 - - 3.000
Storegade, Praestevej 3.000 1.100 1.000 1.900
Storegade, Godthabsvej 3.000 800 - 2.200
Bramming Kreemmermarked 1 3.000 - - 3.000
Bramming Kr&emmermarked 2 3.000 1.200 800 1.800
Vejrup
Nord for 3.000 800 - 2.200
Knoldkaergard 3.000 - - 3.000
Syd for Svinget 3.000 - - 3.000
Ggrding
Vestergade 3.000 - - 3.000
Jernbane,Nygade 3.000 - - 3.000
Nygade 3.000 3.500 - -500
Darum 3.000 - = 3.000
Handvaerksvej 3.000 200 200 2.800

*Geeldende kommuneplan
** Jf. planlovens definition incl. evt. personale faciliteter
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Konklusion, vurderinger og anbefalinger

Signaturforklaring
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Kommunen Syd

| kommunen Syd er Ribe bymidte udlagt som bymidte med i alt 36.000 m?

detailhandel. Ribe bymidte har en relativ omfattende afgraensning med
storbutiksomradet pa Moltkes Allé mod nord og Stampemgllevej med
byggemarkedet Stark mod syd. Det bgr overvejes at indskraenke bymidte-
afgraensningen i Ribe bymidte. Det vurderes at vaere vanskeligt at opna
sammenhang fra den funktionelle bymidte til Stampemagllevej. Herud-
over kunne det overvejes at omdanne storbutiksomradet pa Moltkes Allé
til aflastningsomrade for Ribe bymidte.

Ribe by har to lokalcentre i den nordlige del af byen. Ngrremark lokalcen-
ter med discountbutikken Aldi, en genbrugsbutik og en lege-
t@j/hobbybutik, samt Ribe Nord lokalcenter med discountbutikkerne Net-
to og Rema 1000 pa Trojels Knae.

Herudover er udlagt lokalcentre i landsbyerne Egebak-Hviding, Gred-
stedbro, Jernvedlund, Roager, Vilslev, @ster Vedsted og pd Mandg.

| lokalcenter @ster Vedsted er der ingen detailhandel. Det kunne overvejes
at nedlaegge @ster Vedsted pa grund af den relativ korte afstand til daglig-
vareudbuddet i Ribe bymidte kombineret med et begraenset lokalt opland
pa ca. 900 personer.

Figur 1.6 Nuveerende centerstruktur kommunen Syd
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Konklusion, vurderinger og anbefalinger

Tabel 1.5 Samlet ramme til butiksformal i kommunen Syd, bruttoareal 2020 samt
restrummelighed i centerstrukturen — Bymidte og lokalcenter

Kommunen Syd Samletramme  Samlet brutto- Heraf saerligt Restrummelig-
til butiksfor- areal 2020** pladskraevende hed
mal*
Bymidte Ribe 39.600 36.000 9.400 3.600
Lokalcenter Ngrremark, Ribe 3.000 1.900 - 1.100
Lokalcenter Ribe Nord 3.000 1.800 - 1.200
Lokalcenter Egebaek-Hviding 3.000 700 - 2.300
Lokalcenter Mandg 100 100 - -
Lokalcenter Jernvedlund 1.500 - - 1.500
Lokalcenter Roager 2.400 500 - 1.900
Lokalcenter Vilslev 1.400 400 - 1.000

Lokalcenter @ster Vedsted 1.500 - - 1.500

*Geeldende kommuneplan
** Jf. planlovens definition incl. evt. personale faciliteter

| kommunen Syd er udlagt 11 omrader til szerligt pladskraevende varer,
heraf ligger detailhandel i 3 af omraderne. | Ribe by er udlagt 6 omrader til
seerligt pladskraevende varer, heraf ligger detailhandel i omradet Vardevej,
Industrivej og Vardevej, Koldingvej.

Tabel 1.6 Samlet ramme til butiksformal i kommunen Syd, bruttoareal 2020 samt
restrummelighed i centerstrukturen — omrdader til szerligt pladskraevende varer

Kommunen Syd Samlet ramme Samlet brutto- Heraf seerligt Restrummelig-
til butiksfor- areal 2020** pladskraevende hed
mal*
Gredstedbro
SPV Gredstedbro 3.000 500 500 2.500
SPV Jernvedlund 3.000 - - 3.000
SPV Gordingvej 3.000 - - 3.000

S Ved Gyden 3.000 - - 3.000

PV
Vester Vedsted - -
SPV Egebak 3.000 - - 3.000

SPV Farup 3.000 - - 3.000
SPV Ribe Jernindustri 3.000 - - 3.000

SPV Ribe Jernindustri 3.000 - - 3.000
Vardeve], Industrivej 3.000 3.400 - -400

SPV
SPV Nordgst Vardevej 3.000 - - 3.000
SPV Vardevej, Koldingvej 10.000 7.100 7.100 2.900

*Geeldende kommuneplan
** Jf. planlovens definition incl. evt. personale faciliteter
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Konklusion, vurderinger og anbefalinger

Vurdering af fremtidigt arealbehov i Esbjerg Kommune

Det fremtidige arealudlaeg er afhaengigt af gnsket om at styrke detailhan-
delen i de enkelte omrader af kommunen samt en forpligtelse til at opfylde
borgernes behov for bl.a. at kunne kgbe dagligvarer taet pa deres bopael.

| vurderingen af det fremtidige arealudlaeg er der derfor taget hgjde for
udviklingen i forbruget, en gget udbredelse af e-handel, den skaerpede
konkurrencesituation og en gget koncentration af butikkerne i faerre, men
steerkere udbudspunkter.

Nedenstdende er listet en raekke forudsaetninger for beregningerne og
vurderingerne af det fremtidige arealbehov i Esbjerg Kommune:

e E-handelen forventes at udggre 10 % af dagligvareforbruget og ca. 30
% af udvalgsvareforbruget i 2030. Derfor forventes arealbelastningen
for bade dagligvarer og udvalgsvarer at falde frem til 2030, hvilket ge-
nerelt betyder, at der bliver brug for faerre m? detailhandelsareal.

e Der forventes i Esbjerg kommune en befolkningsstigning pa 1 % frem
til 2030.

e Dagligvareforbruget pr. person forudseettes at stige med 0,25 % pr. ar
frem til 2030 og udvalgsvareforbruget pr. person forudseettes at stige
med 1,25 % pr. ar frem til 2030.

e Dagligvareforbruget i Esbjerg kommune forventes at stige 4 % til 3,27
mia. kr., mens udvalgsvareforbruget stiger 16 % til 3,42 mia. kr. frem
til 2032.

e Forbrugerne vil stadig sgge mod stgrre udbudspunkter med stort ud-
valg af butikker og oplevelser.

Herudover er det vaesentligt, at man i planlaegningen tilfgrer detailhande-
len i Esbjerg Kommune mulighed for dynamik og udlaegger arealer i cen-
teromraderne for at sikre fleksibiliteten i planlaegningen.

Udfra ovenstdende forudszetninger, den nuvaerende centerstruktur, de
eksisterende bruttoarealer og restrummelighed i strukturen, vurderes de
nuvaerende maksimale rammer til detailhandel i bade bymidter, bydelscen-
tre, lokalcentre og aflastningsomradet Esbjerg Nord overordnet set at vaere
tilstraekkeligt.

| forbindelse med opdateringen af centerstrukturen i kommunen kunne
det overvejes at revurdere de maksimale rammer i enkelte centeromrader.

Pa baggrund af restrummeligheden i bade Esbjerg, Bramming og Ribe by-
midterne samt i bydelscentrene kan den maksimale arealrammer imgde-
komme intensionerne i den overordnede centerstruktur i kommunen.

Den eksisterende restrummelighed i lokalcentrene og i omraderne til saer-
ligt pladskraevende varer paviser et behov for en nyvurdering med henblik
pa en koncentration af detailhandelen.
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Revidering af butiksstgrrelserne i centeromraderne

| planloven er de maksimale butiksstgrrelser for dagligvarebutikker fastsat
til 5.000 m? i bymidter og bydelscentre samt 1.200 m? i lokalcentre og i
enkeltstadende butikker, mens dagligvarebutikker maksimalt ma vaere
3.900 m? i aflastningsomrader.

De generelle etableringskrav for nyetableringer af varehuse som Fgtex og
Kvickly er 3.000 til 5.000 m2, mens supermarkeder typisk er 1.500 til 3.000
m? og discountbutikker er 1.000 til 1.500 m?.

Den gennemsnitlige butiksstgrrelse for dagligvarebutikker i Esbjerg Kom-
mune er ca. 650 m?, mens udvalgsvarebutikkerne er knap 500 m2.

| Esbjerg bymidte er den gennemsnitlige butiksstgrrelse for dagligvarebu-
tikker knap 600 m?, mens udvalgsvarebutikkerne er 300 m?, mens den
gennemsnitlige butiksstgrrelse for udvalgsvarebutikker er 800 m? i aflast-
ningsomradet Esbjerg Nord.

Planloven fastsaetter ingen gvre graenser for udvalgsvarebutikker. Disse
retningslinjer skal fastsaettes af den enkelte kommune. De maksimale eller
minimale butiksstgrrelser er med til at styre, hvilke butikker der placerer
sig i de enkelte omrader. Saledes kan kommunen fastsaette retningslinjer
for, hvor udvalgsvarebutikker primaert bgr etablere sig for at understgtte
en hensigtsmaessig struktur.

Udvalgsvarebutikkernes krav til butiksstgrrelser ved etablering varierer
indenfor bade brancher, butikstyper, butikskoncepter og det markeds-
maessige underlag. Iser den ggede konkurrence med stgrre koncentrati-
on og e-handel har givet et gget fokus pa butiksoptimering og minimering
af faste omkostninger som husleje. Omvendt er faktorer som nye butiks-
typer med gget krav om oplevelser, kravet om mere rationel handtering
af varer og gnsket om at finde de bedste placeringer medvirkende til, at
udvalgsvarebutikkerne ofte har et stgrre arealkrav.

Nedenstaende tabel 1.7 viser ICP’s forslag til retningslinjer for butiksstgr-
relser i Esbjerg Kommune.
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Tabel 1.7 Forslag til retningslinjer for butiksstgrrelser i Esbjerg Kommune

Esbjerg Kommune

Dagligvarer Udvalgsvarer Saerlig
Maksimalt Maksimalt pladskraev.
Maksimalt

5,000 2000 :
3.900 15.000 15.000*
5000 500

1.200 500 :
1,200 : :
]

*mulighed for én stor udvalgsvarebutik pd 15.000-40.000 m?
**under hensyntagen til oplandsstgrrelse

Det er ICP’s vurdering, at Esbjerg Kommune bgr fglge planlovens maksima-
le arealgraenser for dagligvarer i bade bymidter, bydelscentre og lokalcen-
tre.

Arealgraenserne for enkeltstdaende dagligvarebutikker bgr som udgangs-
punkt vaere 1.200 m?, men bgr vurderes i hvert enkelt tilfelde, s& de svarer
til lokalomradets st@rrelse.

Udvalgsvarebutikkernes arealgraenser bgr vaere 2.000 m? i Esbjerg bymidte.

Esbjerg Nord aflastningsomrade bgr have mulighed for etablering af ud-
valgsvarebutikker op til 15.000 m? samt opretholde muligheden for én stor
udvalgsvarebutik p& 15.000-40.000 m?.

Herved sikres, at aflastningsomradets butikker ikke vil vaere identiske med
bymidtens butikker. Det er ICP’s vurdering, at disse arealgraenser vil mulig-
gore etablering af butikskoncepter, der ikke kan indpasses i en bymidte.

Samtidig bgr arealgraenserne for udvalgsvarebutikker i bydelscentre og
lokalcentre p& 500 m? sikre, at nyetableringer fortrinsvist sker i bymidter-
ne.
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Detailhandelen i Esbjerg Kommune

| naervaerende afsnit vil detailhandelen i Esbjerg Kommune blive beskre-
vet.

ICP har ultimo 2020 ved en rekognoscering foretaget en opggrelse over an-
tallet af butikker i kommunen, indsamlet oplysninger om butikkernes brut-
toareal og omsaetning for 2019, ligesom den enkelte butiks kaedestatus er
registreret. For at give en karakteristik af butiksudbuddet har ICP endvidere
vurderet de enkelte butikkers attraktionsvaerdi i forhold til forbrugerne.

ICP har opgjort resultaterne for samtlige butikker i Esbjerg Kommune i
drift ultimo 2020. Herudover vil der periodevis vaere enkelte butiksleje-
mal, der er under ombygning eller zendring.

Desuden har ICP opgjort antallet af kundeorienterede servicefunktioner i
bymidterne i kommunen. Endelig er de enkelte funktioners attraktions-
veerdi i forhold til forbrugerne blevet vurderet.

Afrapportering af analyseresultater

Butikkerne er kategoriseret i hovedbranchegrupperne dagligvarer, beklaed-
ning, boligudstyr og @vrige udvalgsvarer (for definition se bilag 1) pa bag-
grund af deres hovedaktivitet. Herudover indgar butikker, der forhandler
seerlig pladskraevende varegrupper.

Har en butik aktiviteter inden for flere hovedbranchegrupper, er omsaet-
ningen fordelt inden for disse.

Bemeerk, at ICP medtager omsaetningen til private fra mgbelforretninger,
der alene saelger mgbler, planteforhandlere, byggemarkeder, kekkenbutik-
ker samt butikker med udstyr til camping og bade, selvom planloven defi-
nerer disse grupper som seerligt pladskraevende. Dette skyldes, at disse va-
regrupper indgar i de senere forbrugsberegninger. Kgkkenbutikker, plante-
forhandlere, byggemarkeder samt forhandlere af campingvogne, bade og
motorcykler taeller dog kun med én gang, hvilket sker under forhandlere af
seerlig pladskraevende varegrupper.
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Geografisk opdeling af Esbjerg Kommune

Geografisk er analyseresultaterne opdelt efter den geeldende centerstruk-
tur, som vises i figur 2.1.

Derudover er analyseresultaterne yderligere nedbrudt pa omraderne:
kommunen vest, kommunen @st og kommunen Syd.

Omraderne og centerstrukturen vises i figur 2.1 og 2.2.

Figur 2.1 De 3 hovedomrdder og centerstrukturen i Esbjerg Kommune
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Figur 2.2 Centerstrukturen i kommunen Vest
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Antal butikker og servicefunktioner

Der erialt 562 butikker i Esbjerg Kommune inkl. 64 butikker til szerlig
pladskraevende varer. | den vestlige del af kommunen er i alt 391 butikker,
mens Ribe by har 103 butikker og Bramming by har 42 butikker. | kommu-
nen i gvrigt er 26 butikker, heraf er knap halvdelen dagligvarebutikker.
Dagligvarebutikker udggr 28 % af det samlede antal butikker, mens ud-
valgsvarebutikker udggr 60 % jf. tabel 2.1.

Tabel 2.1 Antal butikker 2020 fordelt pG brancher og omrdder — Kommunen i alt

Seerlig
- Dagligvarer Uj:igrs- Beklaedning  Boligudstyr f;;ijai:; P klfif- | alt
vende
% 1 61 2 pr T
Esbjerg Nord (aflastning) 8 29 12 9 8 2 39
15 57 2 y w2 |
4 16 3 ) 6 s | e
6 30 4 20 6 31 67
33 a4 10 13 21 27 104
160 337 123 101 113 65 562

*Omrdder til seerligt pladskraevende varer

| alt ligger 45 % af butikkerne i Esbjerg Kommune i en bymidte, svarende til
251 butikker. 7 % af butikkerne ligger i et bydelscenter, mens 11 % ligger i
et lokalcenter, jf. tabel 2.1 og figur 2.3.

| omrader til seerligt pladskraevende varer ligger i alt 67 butikker svarende
til 12 % af butikkerne i kommunen. | omrader til szerligt pladskraevende va-
rer ligger 6 dagligvarebutikker, 30 udvalgsvarebutikker og 31 butikker til
saerligt pladskraevende varer, heraf ligger 21 butikker p& @stre Gjesingve;.

19 % af butikkerne ligger uden for strukturen. | alt ligger 21 % af dagligva-
rebutikkerne i kommunen og 13 % af udvalgsvarebutikkerne udenfor
strukturen, mens 42 % af de seerligt pladskraevende butikker ligger udenfor
centerstrukturen i Esbjerg Kommune.

Figur 2.3 Antal butikker i Esbjerg Kommune fordelt pd centerstrukturen
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Kommunen Vest

Samlet set ligger 391 butikker svarende til 70 % af alle butikkerne i Esbjerg
Kommune i den vestlige del af kommunen. 75 % af dagligvarebutikkerne og
69 % af alle udvalgsvarebutikkerne og 60 % af de seerligt pladskraevende bu-
tikker ligger i kommunen Vest.

Tabel 2.2 Antal butikker 2020 fordelt pG brancher og omréder — kommunen Vest

Seerlig
- Dagligvarer Uii,::égrs- Beklaedning  Boligudstyr f:/;fsaig; P k'::i- | alt
vende
26 124 61 22 41 1 151
32 52 12 23 17 33 118
120 233 92 65 76 38 391
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Figur 2.4 Placering af butikkerne i kommunen Vest
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Esbjerg bymidte

Esbjerg bymidte harialt 151 butikker, heraf er 82 % udvalgsvarebutikker.
Samlet set ligger 37 % af udvalgsvarebutikkerne i Esbjerg Kommune i Es-
bjerg bymidte.

Esbjerg bymidte er afgraenset ved Skolegade/Ngrregade/Nygardsvej ved
Esbjerg Hovedbibliotek mod @st. Mod vest af Havnegade og Esbjerg Kunst-
museum, Musikhuset Esbjerg og Esbjerg Bypark. Mod syd er Esbjerg by-
midte afgraenset af shoppingcentret Broen samt Jernbanen, men bymidte-
afgraensningen straekker sig til omradet syd for Exnersgade langs @stre
Havnevej og Gammelby Ringvej. Mod nord er Esbjerg bymidte afgraenset til
Strandbygade og Skolegade. Bydelscenter Strandbygade graenser direkte

op til Esbjerg bymidte.

Figur 2.5 Placering af butikkerne i Esbjerg bymidte
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Detailhandelen i Esbjerg bymidte er koncentreret i gagaden Kongensgade,
Torvet og shoppingcentret Broen samt i Torvegade. Her ligger hovedparten

af butikkerne og servicefunktionerne.

Hovedparten af udvalgsvaredetailhandelen er koncentreret i Kongensgade
og shoppingcentret Broen. | Kongensgade ligger 44 % af udvalgsvarebutik-
kerne i Esbjerg bymidte, mens 27 % af udvalgsvarebutikkerne ligger i
Broen.

De stgrste dagligvarebutikker i bymidten er varehuset Fgtex i den nordlige
ende af Kongensgade pa Smedegade samt varehuset Kvickly i shoppingcen-
tret Broen. Herudover er discountbutikkerne Rema 1000 og Netto ved
Gammelby Ringvej del af afgraensningen af Esbjerg bymidte men uden fy-
sisk kontakt til detailhandelen og bylivsfunktionerne i den gvrige bymidte.

Der er 61 beklaedningsbutikker i Esbjerg bymidte, heraf er 67 % svarende til
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41 butikker med damebekladning.

Foruden butikker ligger der en lang reekke kundeorienterede servicefunkti-
oner i bymidten. Sammen med butikkerne udggr de kundeorienterede ser-
vicefunktioner en bymidtes attraktion. Ligesom det g@r sig gaeldende med
butikker, er det vaesentligt, at der er et bredt og attraktivt udbud af kunde-
orienterede servicefunktioner.

Samlet set ligger der 157 kundeorienterede servicefunktioner i Esbjerg by-
midte, heraf er knap halvdelen (46 %) spisesteder, 31 % er frisgrer og an-
den skgnhed/sundhed og 8 % er pengeinstitutter, ejendomsmaeglere mv.

Af kulturelle og underholdningsoplevelser i Esbjerg bymidte ligger Nordisk
Film biograf, Esbjerg Hovedbibliotek, Esbjerg Museum, Esbjerg Bgrne- og
ungdomsteater, Tobakken, Bogtrykmuseet, Esbjerg Byhistorisk Arkiv samt
kultur- & studenterhuset Huset Esbjerg. Herudover ligger Musikhuset Es-
bjerg, Syddansk Musikkonservatorium, Esbjerg Vandtarn og Esbjerg Kunst-
museum lige udenfor bymidteafgraasningen.

Figur 2.6 Antal kundeorienterede servicefunktioner i Esbjerg bymidte

Pengeinstitutter mv. - 12
Museer, biografer mv. - 12
Anden service - 13
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| Esbjerg bymidte er 19 % af samtlige funktioner spisesteder. Til sammen-
ligning er 15 % af samtlige funktioner spisesteder i Vejle bymidte, og i Tgn-
der bymidte er andelen 14 %, mens andelen er 17 % i Ribe bymidte.

Funktioner som restauranter og natteliv sa som barer og diskoteker giver
en anden dimension pa bylivet og skaber liv i bymidten ogsa udenfor de-

tailhandelens almindelige abningstider.

| Esbjerg bymidte er 31 % af spisestederne restauranter, mens 19 % er ca-
féer eller kaffebarer, 26 % er take away/ grill/pizzariaer (fastfood) og 22 %

er nattelivsfunktioner.

Der er generelt et bredt og varieret udbud af spisesteder i Esbjerg — bade
restauranter og caféer med kaaedekoncepter som Madklubben, Frankies,
Flammen, Espresso House og Café Vivaldi samt lokale koncepter som Guld-
2gget og Aunt Betty. Herudover findes et varieret udbud af madboder i Es-
bjerg Streetfood midt pa Kongensgade i det tidligere teater.

Hovedparten af spisestederne og nattelivet er koncentreret i Skolegade og
omkring Torvet.

Samlet set ligger attraktionen for alle spisesteder omkring middel, men der
er forskel pa de gennemsnitlige attraktioner. Den gennemsnitlige attrak-
tion er over middel for bade restauranter og caféer, men lidt under middel
for grill/pizza/take away og et godt stykke under middel for natteliv.
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Tabel 2.3 Typer af spisesteder i Esbjerg bymidte

Restauranter 22 3,5
Caféer/kaffebarer 14 3,6
Grill, pizza, take away 19 2,8
Is 1 *

Bodega, bar, diskotek 16 2,5

Samlede antal funktioner i Esbjerg bymidte

Samlet set har Esbjerg bymidte 384 funktioner, heraf er 40 % detailhan-
delsbutikker og 40 % kundeorienterede servicefunktioner.

Andelen af tomme butikslokaler er generelt steget voldsomt de seneste ar i
Danmark. Det vurderes, at siden 2011 er bruttoarealet i tomme butiksloka-
ler steget 32 % i Danmark.

Ved rekognosceringen ultimo 2020 var i alt 76 tomme butikslokaler i Es-
bjerg bymidte svarende til 20 % af samtlige funktioner.

Andelen af tomme butikslokaler i Esbjerg bymidte set i forhold til andre by-
midter er relativ hgj. | Vejle og Horsens bymidter vurderes for eksempel at
vaere 7 % tomme lejemal i seneste detailhandelsanalyser.

Det er iszer i Kongensgade, hvor 41 % af butikkerne i bymidten er koncen-
treret, at andelen af tomme butikslokaler er hgj. | Kongensgade var i alt 48
tomme butikslokaler svarende til 32 % af det samlede antal funktioner i ga-
den.

Figur 2.8 Samlede antal funktioner i Esbjerg bymidte
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| EsbjergStorcenter

Esbjerg Nord aflastningsomrade

| aflastningsomradet Esbjerg Nord ligger i alt 39 butikker, hvilket svarer til 7
% af det samlede antal butikker i kommunen. Hovedparten er udvalgsvare-
butikker og seerlig pladskraevende butikker. Aflastningsomradet bestar af
det overdakkede Esbjerg Storcenter med SuperBrugsen, Fakta, Sportma-
ster, Nielsen og H&M som ankerbutikker samt storbutiksomradet ved Gl.
Vardevej med blandt andet Bauhaus, BR, BabySam. Herudover er Storm-
gade med blandt andet Bilka, Power, Imerco, Jysk samt Biltema og Harald
Nyborg ogsa en del af aflastningsomradet.

Kommunen Vest i @vrigt

| den vestlige del af kommunen i gvrigt udenfor Esbjerg bymidte og aflast-
ningsomradet Esbjerg Nord ligger 201 butikker, heraf er 86 dagligvarebu-
tikker, 80 udvalgsvarebutikker og 35 butikker med szerlig pladskraevende
varer.

| de 5 bydelscentre i kommunen Vest ligger i alt 41 butikker, heraf er godt
halvdelen dagligvarebutikker.

| Hjerting bydelscenter ligger supermarkedet Meny samt discountbutikken
Netto og en kiosk pa Bytoften. Herudover ligger en delikatessebutik og en
dametgjsbutik.

| Sedding bydelscenter erialt 11 butikker, heraf er hovedparten placeret i
det overdaekkede Szedding Center. Den stgrste dagligvarebutik er discount-
butikken Fakta.

Bydelscenter @sterbyen har i alt 5 butikker. Her ligger discountbutikkerne
Netto og Fakta samt en slagter og to cykelhandlere.

| Strandby bydelscenter er i alt 19 butikker, heraf er 9 dagligvarebutikker.
Her ligger blandt andet supermarkedet SuperBrugsen samt discountbutik-
kerne Fakta og Netto.

Tjeereborg bydelscenter bestar alene af supermarkedet SuperBrugsen.

| kommunen Vest i gvrigt er udpeget 20 lokalcentre, som alle primaert be-
star af en enkelt dagligvarebutik.

Veldtofte lokalcenter, som ligger pa Storegade indeholder dog 5 butikker.
Her ligger discountbutikkerne Netto og Lidl samt en grgnthandel/kgbmand,
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en genbrugsbutik og Jem & Fix.

| lokalcenter Niels Lambertsensvej er ligeledes 5 butikker. Her ligger dis-
countbutikken Fakta pa den gstlige side af Strandby Kirkevej, mens en
kiosk med pakkeshop, slagter, grgnthandel og en tgjbutik ligger pa
modsatte side pa Amagerve;j.

| lokalcenter Tarp ligger 4 butikker. Her ligger supermarkedet Daglig-
Brugsen, discountbutikken Rema 1000 samt en bager og en bilforhand-
ler.

| kommunen Vest i gvrigt udenfor bymidten, bydelscentrene og lokal-
centrene er i alt 33 dagligvarebutikker, 52 udvalgsvarebutikker samt 33
forhandlere af saerligt pladskraevende varer.

P& @stre Gjesingvej og Stormgade umiddelbart syd for aflastningsomradet
ligger en raekke store udvalgsvarebutikker og seerligt pladskraevende butik-
ker, som ikke er inkluderet i aflastningsomradet, men ligger i et omrade til
seerligt pladskraevende varer. Her ligger i alt 13 udvalgsvarebutikker og 7
butikker med seerligt pladskraevende varer. Her ligger blandt andet llva, Sil-
van, Elgiganten, Skousen samt et bredt udbud af kgkkenbutikker.

N Eébjerg \olgol
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Kommunen @st

| den gstlige del af kommunen er i alt 55 butikker, heraf 15 dagligvarebu-
tikker, 29 udvalgsvarebutikker og 11 butikker med szerligt pladskraevende va-
rer.

Figur 2.9 Placering af butikkerne i kommunen @st
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Hovedparten af butikkerne er koncentreret i Bramming by. Her er i alt 43 bu-
tikker, hvoraf 60 % ligger i Bramming bymidte.

| Bramming by i gvrigt er 17 butikker, heraf er 8 butikker med szerligt plads-
kraevende varer. Udenfor Bramming bymidte ligger i alt 3 dagligvarebutikker.
Pa Storegade vest for bymidten ligger discountbutikken Netto og en tanksta-
tion, mens der ligger en kgbmand i den gstlige del af byen.

| Ggrding by ligger supermarkedet Spar, en genbrugsbutik og en harde hvide-
varebutik i Ggrding lokalcenter. Herudover ligger en blomsterbutik, en ma-
skinforretning og en butik med scooter, knallert og cykler i Ggrding by i gvrigt.
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Bramming bym|dte

Bramming by igvrigt

Tabel 2.4 Antal butikker 2020 fordelt pé brancher og omrdder — Kommunen @st

Bramming by o -------

Ggrding lokalc.
Hunderup lokalc.

Vejrup lokalc.

@st i pvrigt

| Bramming bymidte ligger 25 butikker, heraf er 8 dagligvarebutikker. Super-

markedet SuperBrugsen ligger i Ngrregade, mens discountbutikkerne Aldi og
Fakta ligger i Storegade. Herudover ligger et apotek, en bager, en materialist

og to blomsterbutikker.

Bramming bymidte har et vist udbud af udvalgsvarer med i alt 18 udvalgsva-
rebutikker koncentreret i Storegade og Ngrregade. | alt er der 6 beklaednings-
butikker, 7 butikker med boligudstyr og 5 butikker med gvrige udvalgsvarer.
Her er blandt andet et par dametgjsbutikker, en herretgjsbutik, skobutik., et
par genbrugsbutikker, en isenkreemmer, optikere, sportsbutik, radio/tv, farve-
handel og en guldsmed.

Herudover ligger 31 kundeorienterede servicefunktioner i Bramming
bymidte, heraf er 42 % frisgrer og anden skgnhed/sundhed mv., 23 %
er spisesteder og 16 % pengeinstitutter, ejendomsmaeglere mv. Af kul-
turelle og underholdningsoplevelser i Bramming bymidte ligger en bio-
graf og Bramming Egnsmuseum. Biblioteket ligger lige udenfor bymid-
teafgraensningen, men er medtaget i opggrelsen.

Figur 2.10 Antal kundeorienterede servicefunktioner i Bramming bymidte
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Figur 2.11 Placering af butikker og kundeorienterede servicefunktioner i Bram-

ming bymidte
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Samlede antal funktioner i Bramming bymidte
Samlet set har Bramming bymidte 67 funktioner, heraf er 37 % detailhan-

delsbutikker.

| Bramming bymidte var 11 tomme butikslokaler ved rekognosceringen ul-
timo 2020 svarende til 16 % af samtlige funktioner. Det vurderes, at antal-
let af tomme butikslokaler i Bramming bymidte ikke er vaesentligt forskel-

ligt fra andre byer af samme stgrrelse.

Figur 2.12 Samlede antal funktioner i Bramming bymidte

Butikker 25
Servicefunktioner 31
Tomme butikslokaler 11
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Kommunen Syd

| den sydlige del af Esbjerg Kommune er i alt 116 butikker, heraf 25 dag-
ligvarebutikker og 75 udvalgsvarebutikker.

Figur 2.13 Placering af butikkerne i kommunen Syd
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| Ribe by er i alt 103 butikker, heraf er 72 % placeret i Ribe bymidte.

| Ribe by i gvrigt er udpeget to lokalcentre. | Ngrremark lokalcenter ligger dis-
countbutikken Aldi samt en genbrugsbutik og en butik med spil. | Ribe Nord
pa Trojels Knee ligger discountbutikkerne Netto og Rema 1000.

| Ribe by i gvrigt er i alt 24 butikker, heraf er 12 butikker med szerligt plads-
kreevende varer. Langt hovedparten af butikkerne er koncentreret i den nord-
lige del af Ribe by langs Varde Hovedvej og Trojelsve;j.

| den sydlige del af Esbjerg Kommune udenfor Ribe by ligger 13 butikker,
heraf ligger 4 i Gredstedbro og 2 i Egebaek-Hviding.

-
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Tabel 2.5 Antal butikker 2020 fordelt pG brancher og omrdder — Kommunen Syd

Seerlig
- Dagligvarer Uj:;grs- Bekleedning  Boligudstyr f:/;isai:; P klfif- | alt
vende
15 57 2 16 2 |
) 1 1 , T
19 70 24 23 23 14 103
25 75 24 25 26 16 116

Ribe bymidte har i alt 74 butikker, heraf er 77 % udvalgsvarebutikker, som pri-
maert er koncentreret i gagaderne Nederdammen og Overdammen samt i
Saltgade. | alt er der 22 bekleedningsbutikker, heraf er 12 butikker med dame-
t@j. Herudover er der 16 butikker med boligudstyr og 19 butikker med gvrige
udvalgsvarer.

Pa Seminarievej ligger varehuset Kvickly og discountbutikken Netto. P4 Molt-
kes Allé ca. 500 meter fra Seminarieve;j ligger varehuset Fgtex og discountbu-
tikken Rema 1000 sammen med Jysk, Jem & Fix, T-hansen, Sport 24, Skousen
og PetWorld.

| Ribe bymidte ligger 50 kundeorienterede servicefunktioner, heraf er
46 % spisesteder, 18 % frisgrer og anden skgnhed/sundhed mv. og 16 %
pengeinstitutter, ejendomsmaeglere mv.

Ribe bymidte er i den grad praeget af at vaere en turistdestination som
Danmarks seldste by med bade trade til Vikingetiden og Middelalderen
og porten til Nationalpark Vadehavet. Ribe Domkirke, Museet Ribes Vi-
kinger, Kunstmuseum, Ribe Byhistoriske Arkiv samt Jacob A. Riis Mu-
seum, HEX! og det gamle Radhus ligger centralt i Ribe bymidte.

| bymidten ligger desuden Kulturhuset Rosen Allé med RIAMUF, men
bade biblioteket og biografen ligger udenfor bymidten sammen med
kulturcenter, skole, fritidscenter og andre sportsfaciliteter.
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Figur 2.14 Antal kundeorienterede servicefunktioner i Ribe bymidte
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Figur 2.15 Placering af butikker og kundeorienterede servicefunktioner i Ribe by-
midte
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Samlede antal funktioner i Ribe bymidte

Samlet set har Ribe bymidte 137 funktioner, heraf er 55 % detailhandelsbu-
tikker og 17 % spisesteder.

| Ribe bymidte var 13 tomme butikslokaler ved rekognosceringen ultimo
2020 svarende til 10 % af samtlige funktioner. Det vurderes, at antallet af
tomme butikslokaler i Ribe bymidte er relativt lavt i forhold til andre byer
af samme stgrrelse.

Figur 2.16 Samlede antal funktioner i Ribe bymidte
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Attraktion

For at give en karakteristik af butiksudbuddet i kommunen har ICP i forbin-
delse med rekognosceringen af butikkerne foretaget en overordnet be-
dgmmelse af hver enkelt butiks attraktion.

| vurderingen af attraktionen er der bl.a. taget hensyn til kvaliteten og
bredden i butikkens sortiment, butikkens stgrrelse i forhold til sortimentet
og branchen, disponeringen af arealerne samt butikkens indretning og
fremtoning — herunder skilte og facader.

Fglgende skala er anvendt:

5: Meget hgj
4: Hgj

3: Middel
2: Lav

1. Meget lav

Vurderingen skal derfor opfattes som en forbrugers bedgmmelse af den
enkelte butiks attraktion. Attraktionen for den enkelte butik er et pejle-
punkt for, om forbrugerne finder butikken attraktiv i forhold til andre bu-
tikker. Der bliver iszer lagt vaegt pa, hvorledes butikken fremstar i forhold til
andre butikker inden for samme branche.

For eksempel om den enkelte butik i indretning, sortiment etc. ligner alle
andre eller netop denne butik har en mere spaendende indretning eller Igs-
ninger, som berettiger en hgjere attraktion. Der bliver i vurderingen ligele-
des lagt veegt pd, om der Igbende bliver foretaget investeringer i butikkens
indretning og om butikken er opdateret eller om den virker slidt og utids-
svarende.

Af tabel 2.6 fremgar den gennemsnitlige attraktion for butikkerne i de 4
hovedbranchegrupper i Esbjerg Kommune.

Tabel 2.6 Gennemsnitlig attraktion i 2020

_ Dagligvarer Udv?‘ﬁ‘s " Bekledning  Boligudstyr i VZi 5;;:; I alt
3,7 3,7 40 36 34 3,7
3,5 3,9 3,9 4,3 35 3,8
B 2,8 34 2,8 24 3,0
2,6 2,9 28 3,0 29 2,9
3,1 3,5 38 33 32 58
3,6 3,2 3,0 3,4 32 3,3
Y R
3,7 3,2 33 2,9 3,4 3,3
o owm a2 a
S

* kan ikke vises grundet anonymitetshensyn
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Som det ses af tabellen, ligger den gennemsnitlige attraktion over middel,
nar Esbjerg Kommune betragtes under et. Det fremgar dog ogsa, at der er
betydelige forskelle de enkelte omrader imellem.

| Esbjerg bymidte er den gennemsnitlige attraktion vurderet til at vaere
langt over middel for bade dagligvarer og udvalgsvarer. Isaer den gennem-
snitlige attraktion for beklaedningsbutikkerne er hgje i Esbjerg bymidte.

Den gennemsnitlige attraktion er ligeledes hgj i Esbjerg Nord, som hoved-
sageligt indeholder udvalgsvarebutikker, som er medlem af et keedesamar-
bejde.

| bydelscentrene og lokalcentrene i kommunen Vest er den gennemsnitlige
attraktion omkring middel, mens den gennemsnitlige attraktion er under
middel i kommunen Vest i gvrigt.

| Bramming og Ribe bymidter ligger den gennemsnitlige attraktion over
middel for bade dagligvarer og udvalgsvarer, mens den gennemsnitlige at-
traktion generelt er lavere i kommunen i gvrigt.

Der er dog stor forskel pa attraktionerne i de enkelte butikker i de en-
kelte omrader.

Knap halvdelen af butikkerne i Esbjerg bymidte har en attraktion over
middel og kun 7 % af butikkerne en attraktion under middel.

| Esbjerg Nord har 66 % af butikkerne en attraktion over middel. Der er
ingen butikker, som har en meget lav attraktion i hverken Esbjerg by-
midte eller i Esbjerg Nord.

Figur 2.17 Attraktionernes spredning i Es- Figur 2.18 Attraktionernes spredning i Esbjerg Nord i
bjerg bymidte i %
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Figur 2.19 Attraktionernes spredning i kom-
munen Vest i gvrigt i %

Andel af butikker

Figur 2.21 Attraktionernes spredning i Bram-
ming bymidte i %
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| kommunen Vest i gvrigt har 18 % af butikkerne en attraktion over mid-
del og 24 % har en attraktion under middel.

| Esbjerg Kommune i alt har 38 % af butikkerne en attraktion over middel

og 17 % en attraktion under middel.

Figur 2.20 Attraktionernes spredning i Esbjerg Kom-
mune i alti %
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| Bramming bymidte har 35 % af butikkerne en attraktion over middel,
mens kun 4 % af butikkerne har en attraktion under middel.

| Ribe bymidte har knap halvdelen af butikkerne en attraktion over middel,
mens 18 % har en attraktion under middel.

Sammenlignet med andre byer af samme stgrrelse har bade Esbjerg, Bram-
ming og Ribe flere attraktive butikker.

Figur 2.22 Attraktionernes spredning i Ribe by-
midte i alt %

62% 60%

60%

46%
< 40%
¥4
40% X 32%
31% a
—
@
9]
2
20% < 20% 17%
4% 4%
0% ° ° 1% 3%
0% - - 0% | -
Meget Lav Middel Hgj Meget Meget Lav Middel Hgj Meget
lav hgj lav hgj

49



Detailhandelen i Esbjerg Kommune

Attraktionen af de kundeorienterede servicefunktioner i henholdsvis Es-
bjerg bymidte, Bramming bymidte og Ribe bymidte er ligeledes blevet
vurderet.

Tabel 2.7 Gennemsnitlig attraktion for servicefunktioner i 2020

Esbjerg Bramming Ribe

bymidte bymidte bymidte
Restauranter, caféer mv. 3,1 2,9 2,7
Pengeinstitutter, ejendomsmaeglere mv 3,4 3,4 3,6
Frisgrer, solcentre mv. 3,0 2,8 2,8
Museer, biografer mv. 4,6 3,3 4,5
Anden service 2,5 2,7 *
Kundeorienterede servicefunktioner i alt 31 3,0 31

Samlet set er de gennemsnitlige attraktioner for de kundeorienterede ser-
vicefunktioner omkring middel for alle tre bymidter.

| Esbjerg bymidte ligger den gennemsnitlige attraktion for spisesteder lidt
over middel, mens den gennemsnitlige attraktion for spisestederne bade i
Ribe og Bramming ligger lidt under middel.

oV e e T, T
W /\/

¢ S Monki, Broen
SoSes
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Facade attraktion

ICP har i forbindelse med rekognosceringen af butikkerne foretaget en be-
dgmmelse af hver enkelt butiksfacades evne til at understgtte bylivet i Es-
bjerg bymidte, Bramming bymidte og Ribe bymidte.

Fglgende skala er anvendt:

5: Meget hgj
4: Hgj

3: Middel
2: lLav

1: Meget lav

I vurderingen af butiksfacadernes attraktion er der lagt vaegt pa, hvorledes
facaden og butikken understgtter bylivet.

Her er bl.a. taget hensyn til indblik gennem vinduespartiet til butikken, vin-
duesudstilling og gadeudstilling samt brug af udendgrs arealer til varer,
baenke, blomsterkummer, lys og facadeskiltning etc.

For eksempel giver det en hgj facadeattraktion, hvis butikken har blomster-
kummer ved indgangen, lanterner og en baenk. Omvendt giver det en lav
facadeattraktion, hvis butikken er gemt bag tillukkede vinduer uden vindu-
esudstilling.

Vurderingen af facade attraktionen er saledes en vurdering af, i hvilken
grad den enkelte facade bidrager positivt til bylivet.

Af tabel 2.8 fremgar den gennemsnitlige attraktion for butikkernes og de
kundeorienterede funktioners facader.
Tabel 2.8 Gennemsnitlig facade attraktion i de tre bymidter

Esbjerg Bramming Ribe
bymidte bymidte bymidte

Dagligvarer 3,6 3,0 3,1
Udvalgsvarer 3,3 2,7 2,9
Beklaedning 3,6 2,7 3,0
Boligudstyr 3,1 2,7 2,7
@vrige udvalgsvarer 3,1 2,8 3,1
Detailhandel i alt 34 2,8 3,0
Restauranter, caféer mv. 3,0 2,7 3,0
Pengeinstitutter, ejendomsmaeglere mv 2,8 3,0 2,9
Frisgrer, solcentre mv. 2,5 2,3 2,1
Museer, biografer mv. 3,0 3,7 4,2
Anden service 1,9 1,7 e

Kundeorienterede servicefunktioner i alt 2,7 2,6 3,0
| alt 3,0 2,7 3,0

Butiksfacadernes evne til at skabe byliv er samlet set vurderet til en at-
traktion omkring middel i bade Esbjerg og Ribe bymidter, men lidt un-
der middel i Bramming bymidte.
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=%

Femilet, Esbje[g

| Esbjerg bymidte har 42 % af butikkerne i Esbjerg bymidte en facade at-
traktion over middel og 9 % en attraktion under middel.

Der er forskel pa, hvordan de kundeorienterede servicefunktioner bi-
drager til bylivet i Esbjerg bymidte. Spisestederne i Esbjerg bymidte har
generelt en facadeattraktion pa middel, mens pengeinstitutter og frisg-
rer gennemsnitligt har en facadeattraktion under middel.

21 % af de kundeorienterede servicefunktioner i Esbjerg bymidte har en
hgj eller meget hgj facadeattraktion, mens 46 % af servicefunktionerne
har en lav eller meget lav facadeattraktion.

Figur 2.23 Facadeattraktionernes spredning i Figur 2.24 Facadeattraktionernes spredning i ser-
butikkerne i Esbjerg bymidte i % vicefunktionerne i Esbjerg bymidte i %
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| Bramming bymidte har 16 % af butikkerne en hgj eller meget hgj faca-
deattraktion, mens 32 % af butikkerne har en lav eller meget lav facade-
attraktion.

10 % af servicefunktionerne i Bramming bymidte har en hgj facadeat-
traktion, mens 48 % af servicefunktionerne har en facadeattraktion un-
der middel.

52



Detailhandelen i Esbjerg Kommune

Figur 2.25 Facadeattraktionernes spredning i Figur 2.26 Facadeattraktionernes spredning i ser-

butikkerne i Bramming bymidte i % vicefunktionerne i Bramming bymidte i %
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20 % af butikkerne i Ribe bymidte har en hgj eller meget hgj facadeat-
traktion, mens 25 % af butikkerne har en lav eller meget lav facadeat-
traktion.

28 % af servicefunktionerne i Ribe bymidte har en hgj facadeattraktion,
mens 32 % af servicefunktionerne har en facadeattraktion under middel.

Figur 2.27 Facadeattraktionernes spredning i Figur 2.28 Facadeattraktionernes spredning i ser-

butikkerne i Ribe bymidte i % vicefunktionerne i Ribe bymidte i %
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Kaedetilknytning

Kaedebutikkerne har faet en stadig stgrre betydning for forbrugernes valg
af indkgbssted. En bymidtes styrke kan saledes blandt andet udtrykkes i
den andel af butikkerne, som enten er del af en kapitalkeede eller en fri-
villig kaede. Dette gaelder bade for dagligvare- og udvalgsvarebutikker.

Kaedebutikker har nogle fordele for et udbudspunkt i at kunne tilbyde for
eksempel landsdaekkende bytteservice, gavekort, ensartede butikker
samt mulighed for et stgrre markedsfgringsprogram end en enkeltsta-
ende, uprofileret butik.

Omvendt kan uprofilerede butikker pa en helt anden made tilpasse sorti-
ment og personlig service til lokale forhold og kan medvirke til, at et ind-
kpbssted ikke bare ligner alle de andre.

| figur 2.29 er det illustreret, hvor stor en andel af butikkerne, der er del
af et profileret keedesamarbejde i bymidterne, i aflastningsomradet
samt i kommunen i gvrigt.

Figur 2.29 Andel af keedebutikker i % i 2020
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Kaedeandelen for butikkerne i Esbjerg Kommune ligger i alt pa 63 %.

| Esbjerg bymidte er keedeandelen 58 %, mens kaedeandelen er 95 % i Es-
bjerg Nord og 52 % i kommunen Vest i gvrigt.

| Bramming bymidte er keedeandelen 50 %, mens kaedeandelen i Ribe by-
midte er 51 %.

| Esbjerg Kommune i gvrigt er keedeandelen 61 %. Langt de fleste kaede-
butikker i Esbjerg Kommune i gvrigt udggres af dagligvarebutikker.

Kaedeandelen i Eshjerg bymidte er relativ hgj sammenlignet med de gv-
rige stgrre udbudspunkter. | Arhus og Odense er kaedeandelen omkring
43 %, mens kaadeandelen er 54 % i Aalborg bymidte. | Vejle bymidte er
keedeandelen 54 %, mens den er 41 % i Kolding bymidte.

Figur 2.30 viser placeringen af keedebutikker i Esbjerg bymidte. Keedebu-
tikkerne er primaert koncentreret i shoppingcentret Broen samt i Kon-
gensgade mellem Torvet og Jyllandsgade.
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Figur 2.30Placering af keedebutikkerne i Esbjerg bymidte
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Bruttoarealer

ICP har opgjort bruttoarealet for samtlige butikker i Esbjerg Kommune,
men der kan periodevis veere enkelte butikslejemal, der er under ombyg-
ning eller aendring.

Bruttoarealet er defineret som det samlede areal, der hgrer til butikken,
hvilket vil sige salgsareal og eventuelle kontorer, lager- og personalerum.

Bruttoarealerne er opgjort efter butikkens hovedbranche. Det vil sige, at
for eksempel i dagligvarebutikker med aktiviteter inden for flere bran-
chekategorier bliver bruttoarealet henvist til hovedbranchen dagligvarer.

Tabel 2.9 og figur 2.31 viser bruttoarealerne for butikkerne i Esbjerg Kom-
mune fordelt pa centerstrukturen bymidter, aflastningsomrade, bydelscen-
tre og lokalcentre.

Der er i alt 403.500 m? bruttoareal til detailhandel i Esbjerg Kommune,
heraf er 26 % disponeret til dagligvarebutikker og 40 % til udvalgsvare-
butikker. Derudover har Esbjerg Kommune 138.300 m? bruttoareal di-

sponeret til seerligt pladskraevende butikker.

Tabel 2.9 Bruttoareal i 2020 i m’~ Kommunen i alt

Seerlig
- Dagligvarer U::I,:(Iegrs- Beklzdning  Boligudstyr i‘;;fsai:; P k':if- lalt

vende
15.100 40.400 21.400 7.900 11.100 300 55.800
16.700 24.400 5.500 9.200 9.700 5.800 | 46.900
4.000 5.000 1.700 2.300 1.000 - 9.000
12.500 14.100 4.900 4.200 5.000 9.400 = 36.000
15.700 6.700 1.000 4.700 1.000 - 22400
29.100 7.600 1.200 4.000 2,400 1400 = 38.100
2.900 39.600 3.100 28.300 8.200 68900 = 111.400
7.400 24,000 7.200 7.400 9.400 52.500 | 83.900
103.400  161.800 46.000 68.000 47800 138300  403.500

*omrdader til seerligt pladskraevende varer

Esbjerg bymidte har 55.800 m?bruttoareal til detailhandel, hvilket udggr
14 % af det samlede bruttoareal i kommunen.

| Esbjerg bymidte udggr udvalgsvarer 72 % af bruttoarealet, svarende til
40.400 m?. Bruttoarealet til udvalgsvarer i Esbjerg bymidte udggr 25 % af
det samlede bruttoareal til udvalgsvarer i kommunen.

Aflastningsomradet Esbjerg Nord har samlet set 46.900 m? bruttoareal til
detailhandel, hvilket svarer til 12 % af det samlede bruttoareal i Esbjerg
Kommune. Bruttoarealet til udvalgsvarer er 24.400 m?, hvilket udggr 15
% af det samlede bruttoareal til udvalgsvarer i kommunen.

| Bramming bymidte har 9.000 m? bruttoareal, mens Ribe bymidte har
36.000 m? bruttoareal, hvilket udggr knap 9 % af det samlede bruttoareal
i kommunen.

| bydelscentrene ligger 15 % af det samlede bruttoareal til dagligvarer i
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Bruttoareal

125.000
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kommunen, mens bruttoarealet til dagligvarer i lokalcentrene udggr 28 %
af det samlede bruttoareal til dagligvarer.

| alt ligger 111.400 m? svarende til 28 % af bruttoarealet i omrader til saer-
ligt pladskraevende varer. Knap 3 % af bruttoarealet til dagligvarer og 24 %
af bruttoarealet til udvalgsvarer ligger i et omrade til seerligt pladskrae-
vende varer.

| alt ligger 7 % af bruttoarealet til dagligvarer udenfor strukturen sva-
rende til 7.400 m?. Ca. 15 % af bruttoarealet til udvalgsvarer ligger uden-
for strukturen svarende til 24.000 m?, mens 38 % af bruttoarealet til seer-
ligt pladskraevende udenfor strukturen.

Figur 2.31 Bruttoareal i Esbjerg Kommune 2020 i m? fordelt pd centerstrukturen

[ ]
] —
Aflastningsomrade  Bydels/lokalc. Omrader til SPV Udenfor
M Dagligvarer Udvalgsvarer B Serlig pladskraevende

Kommunen Vest

Den vestlige del af kommunen har 287.700 m? bruttoareal til detailhan-
del, heraf udggr dagligvarer 27 % og udvalgsvarer 42 %. Bruttoarealet til
detailhandel i kommunen Vest udggr samlet set 71 % af det samlede
bruttoareal i kommunen. Bruttoarealet til udvalgsvarer i kommunen Vest
udggr 74 % af det samlede bruttoareal til udvalgsvarer i kommunen.

Tabel 2.10 viser bruttoarealet i kommunen Vest fordelt pa centerstruktu-
ren bymidte, aflastningsomrade, bydelscentre og lokalcentre samt Vest i
gvrigt.

| den vestlige del af kommunen uden for bymidten og aflastningsomra-
det ligger i alt 45.900 m? bruttoareal til dagligvarer svarende til 59 % af
det samlede bruttoareal til dagligvarer i kommunen Vest.

| Strandby bydelscenter ligger i alt 9.600 m? detailhandel, mens Hjerting,
Seedding og @sterbyen bydelscentre har fra 3.600 m? til 3.800 m? detail-
handel.

Lokalcentrene i kommunen Vest har i alt 29.100 m? detailhandel primaert
dagligvarer, hvilket udggr 7 % af det samlede bruttoareal i kommunen.

| Vest i gvrigt ligger i alt 133.500 m? detailhandel, heraf er 82.200 m? brut-
toareal til seerlig pladskraevende varer. Syd for aflastningsomrade Esbjerg
Nord langs @stre Gjesingvej ligger i alt 18.900 m? udvalgsvarer i et omrade til
seerligt pladskraevende svarende 12 % af det samlede bruttoareal til udvalgs-
varer i kommunen.
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Tabel 2.10 Bruttoareal i 2020 i m? — Kommunen Vest

- Dagligva- Udvalgs- Beklzd- Boligud-  @vrige ud- plzzziirgae- lalt
rer varer ning styr valgsvarer vende

15100 40400  21.400 7.900 11.100 300 55.800
16.700 24.400 5.500 9.200 9.700 5.800 = 46.900
3.400 200 ; 200 ; ; 3.600
2.100 1.600 800 500 300 ; 3.700
3.400 400 ; ; 400 ; 3.800
5.100 4.500 200 4.000 300 ; 9.600
1.700 - - - - - 1.700
1.100 - - - - - 1.100
1.000 - - - - - 1.000
2.200 800 : : 800 ] 3.000
1.200 - - - - - 1.200
1.200 - - - - - 1.200
1.200 300 300 - - - 1.500
800 1.200 - 1.200 - ] 2.000
1.600 100 100 - - ] 1.700
1.200 ; ; ; ; ; 1.200
2.000 ; ; ; ; ; 2.000
2.100 ] : : : 400 2.500
1.600 ] : : : ] 1.600
2.300 1.700 : 1.700 : 1.000 5.000
7.800 43.500 9.100 26.800 7.600 82200 = 133.500
77700  120.300 37400 51700 31200 89.700  287.700

Kommunen @st

| den gstlige del af Esbjerg Kommune ligger i alt 41.600 m? bruttoareal
svarende til 10 % af det samlede bruttoareal i kommunen.

| Bramming bymidte ligger i alt 9.000 m? detailhandel, heraf er 57 % ud-
valgsvarer.

| alt ligger 5.400 m? dagligvarebutikker i Bramming by, heraf ligger 4.000
m? i Bramming bymidte.

| Bramming by i gvrigt er 24.400 m? til detailhandel, heraf er hovedparten
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18.900 m? til seerligt pladskraevende varer.

| den gstlige del af kommunen i gvrigt er 7.800 m? til detailhandel, heraf
ligger 1.900 m? i dagligvarebutikker.

Tabel 2.11 Bruttoareal i 2020 i m? — Kommunen st

_ Dagligva- Udvalgs- Beklzed- Boligud- Grige ud- plzzziirgae- | alt
rer varer ning styr valgsvarer vende
4.000 5.000 1.700 2.300 1.000 ; 9.000
1.400 4.500 200 1.900 2.400 18.900 24.800
5.400 9.500 1.900 4.200 3.400 18.900 33.800
800 700 : 700 : ] 1.500
100 4.200 : 300 3.900 1.000 5.300
7.300 14.400 1.900 5.200 7.300 19.900 41.600

Kommunen Syd

| den sydlige del af Esbjerg Kommune ligger i alt 74.200 m? bruttoareal
svarende til 18 % af det samlede bruttoareal i kommunen.

| Ribe bymidte ligger i alt 36.000 m? detailhandel, heraf er 39 % udvalgsva-
rer. | Ribe bymidte ligger 9.400 m? til szerligt pladskraevende varer primaert
placereret i byggemarkedet i den sydligste del af bymidteafgraensningen.

| Ribe by i gvrigt er 34.200 m? til detailhandel, heraf er hovedparten 18.600
m? til saerligt pladskraevende varer.

| den sydlige del af Esbjerg Kommune i gvrigt udenfor Ribe by er i alt 4.000
m? til detailhandel primaert dagligvarebutikker.

Tabel 2.12 Bruttoareal i 2020 i m?*~ Kommunen Syd

- Dagligva- Udvalgs- Beklzd- Boligud-  @vrige ud- 0 IZ(TsTrgae— lalt
rer varer ning styr valgsvarer vende
12.500 14.100 4.900 4.200 5.000 9.400 36.000
900 1.000 800 : 200 ] 1.900
1.900 ] : : : ] 1.900
500 11.300 1.000 6.700 3.600 18.600 30.400
15.800 26.400 6.700 10.900 8.800 28.000 70.200
500 200 - - 200 - 700
600 400 - 200 200 - 1.000
500 100 ; ; 100 700 1.300
18.400 27.100 6700  11.100 9.300 28.700 74.200
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Omseaetningen

Tal for butikkernes omsaetning i 2019 er indhentet ved direkte henvendelse
til de enkelte butiksindehavere.

Af tabel 2.13 fremgar de indsamlede omsatningstal. Af anonymitetshen-
syn er det ikke muligt at vise omsaetningstallene for alle omrader.

Disse anonymitetshensyn traeder i kraft, hvor der enten er for fa butikker
inden for de enkelte branchegrupper eller hvor fa butikker har en meget
stor del af omsaetningen inden for branchegruppen.

Tabel 2.13 Omsaetningen i mio. kr. incl. moms i 2019

rer
Esbjerg bymidte 369 836 1.205 19%
Esbjerg Nord 1.334 21%
1.937 1.836
Bramming by 330 5%
259 147
Ribe by 951 15%
509 531
Syd i gvrigt 89 1%
Kommunen Syd i alt 509 531 1.040 16 %
Esbjerg Kommune i alt 3.074 3.350 6.424 100 %

| Esbjerg Kommune udgjorde den samlede omsaetning 6,42 mia. kr. incl.
moms i 2019. Heraf udgjorde udvalgsvareomsaetningen 52 %.

Samlet set havde Esbjerg Kommune en dagligvareomsaetning pa 3,07 mia.
kr. og en udvalgsvareomsaetning pa 3,35 mia. kr.

| Esbjerg bymidte var omsaetningen 1,21 mia. kr., hvilket svarer til 19 % af
den samlede omsatning i kommunen.

| Esbjerg Nord aflastningsomrade var den samlede omsaetning 1,33 mia. kr.
i 2019 og udgjorde 21 % af den samlede omsaetning i Esbjerg Kommune.

| den vestlige del af kommunen i gvrigt var den samlede omszetning 2,44
mia. kr. svarende til 38 % af den samlede omsatning i kommunen.

12 % af den samlede dagligvareomsaetningen i Esbjerg Kommune ligger i
Esbjerg bymidte, svarende til 369 mio. kr. Dagligvareomsaetningen i kom-
munen vest i gvrigt var 1.937 mio. kr., hvilket svarer til 63 % af dagligvare-
omsatningen i kommunen.

| den gstlige del af kommunen var dagligvareomsatningen 259 mio. kr.,
mens den sydlige del af kommunen havde 509 mio. kr. i dagligvareomsaet-
ningi 2019.
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Mio. kr. incl. moms
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Figur 2.32 Omsaetningen af dagligvarer i mio. kr. incl. moms i 2019
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Esbjerg bymidte Kommunen Vest ig. Kommunen @st Kommunen Syd

Esbjerg bymidte havde i 2019 en udvalgsvareomsaetning pa 836 mio. kr.
svarende til 27 % af den samlede udvalgsvareomsaetningen i Esbjerg Kom-
mune. Udvalgsvareomsaetningen i kommunen Vest i gvrigt pa 1.836 mio.
kr. udgjorde 60 % af den samlede udvalgsvareomsaetning i kommunen.

| den gstlige del af kommunen var udvalgsvareomszetningen 147 mio. kr.
svarende til 5 % af den samlede udvalgsvareomsaetning i kommunen. Den
sydlige del af kommunen havde 531 mio. kr. i udvalgsvareomsaetning i
2019, og udgjorde 17 % af den samlede udvalgsvareomsaetning i kommu-
nen.

Figur 2.33 Omseetningen af udvalgsvarer i mio. kr. incl. moms i 2019

1.836
836
531
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Esbjerg bymidte Kommunen Vest ig. Kommunen @st Kommunen Syd
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Figur 2.34 viser fordelingen af den samlede omsaetning i Esbjerg Kom-
mune. Esbjerg bymidte udggr samlet set 19 % af den samlede omsaetning,
mens aflastningsomradet Esbjerg Nord udggr 21 % af den samlede omsaet-
ning. 38 % af den samlede omsaetning er placeret i butikker i Esbjerg by i
gvrigt udenfor bymidten eller aflastningsomradet.

Figur 2.34 Samlet omsaetning fordelt pG omrader i %

= Esbjerg bymidte
Esbjerg Nord

Kommunen Vest i

= Bramming by
21% m Ribe by
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E-handel

ICP har undersggt, hvorvidt butikkerne har e-handel foruden den fysiske
butik. Nedenstdende viser udbredelsen af e-handelen blandt butikkerne i
Esbjerg Kommune.

Figur 2.35 E-handelens udbredelse blandt butikkerne i Esbjerg Kommune 2020 —
fordelt pG brancher

Dagligvarebutik Udvalgsvarebutik I alt

M Ja e-handel ® Nej e-handel

| Esbjerg Kommune har 56 % af butikkerne e-handel. Udbredelsen af e-
handel er lidt hgjere for udvalgsvarebutikkerne end for dagligvarebutik-
kerne. | alt har 59 % af udvalgsvarebutikkerne i Esbjerg Kommune e-handel
tilknyttet den fysiske butik, mens 48 % af dagligvarebutikkerne kan tilbyde
e-handel.

Det er primaert keedebutikkerne i Esbjerg Kommune, der tilbyder e-handel.
71 % af keedebutikkerne i kommunen tilbyder e-handel, mens 35 % af bu-
tikkerne, som er uafhaengige, tilbyder e-handel.

Figur 2.36 E-handelens udbredelse blandt kaedebutikker og butikker udenfor kaede-
samarbejde i Esbjerg Kommune 2020

Kzaedebutik Udenfor kaede

M Ja e-handel m Nej e-handel
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76 % af udvalgsvarebutikkerne, som er en del af et keedesamarbejde, har e-
handel. Tilsvarende tilbyder 63 % af dagligvarebutikkerne, som er del af et
keedesamarbejde, e-handel.

Figur 2.37 E-handelens udbredelse blandt butikkerne i Esbjerg Kommune, som er i
et kaedesamarbejde 2020 — fordelt pG brancher
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Forhandlere af szerligt pladskraevende varer

Der er foretaget en opggrelse af antallet af butikker, der forhandler seerligt
pladskraevende varegrupper. Der er her tale om butikker, der forhandler
planter, biler, campingvogne, lystbade, kgkkener samt bygge- og traelastar-
tikler til private. Forhandlere af biler, bade og campingvogne skal herud-
over have et egentligt udstillingslokale for at indgd i denne opggrelse.

| kommunen er der i alt 65 butikker med sezerligt pladskraevende varegrup-
per, som tilsammen har et bruttoareal pa 138.300 m?.

Der erialt 31 bilforhandlere med salgslokale i Esbjerg Kommune med et
samlet bruttoareal pa 64.000 m?.

Der erialt 10 byggemarkeder og treelasthandler samt salg af byggeartikler i
kommunen med salg til private med et samlet bruttoareal p& 35.100 m?.

Der erialt 12 forhandlere af kgkkener i Esbjerg Kommune, 7 planteskoler,
3 forhandlere af motorcykler/bade og 2 forhandlere af campingvogne med
salgslokale.

Tabel 2.14 Antal forhandlere af seerlig pladskraevende varegrupper fordelt pé typer
og bruttoareal (m?) i kommunen i alt

Esbjerg Kommune

Antal Areal, m?
Bilforhandlere m. salgslokale 31 64.000
Byggemarkeder inkl. traelast, byggeart. 10 35.100
Planteskole 7 23.400
Kgkkener 12 9.300
Camping 2 5.700
Bade/motorcykler 3 800
Esbjerg Kommuneii alt 65 138.300

| den vestlige del af Esbjerg Kommune er i alt 38 forhandlere af szerligt
pladskraevende varer med et samlet bruttoareal pd 89.700 m2.

Hovedparten af disse er bilforhandlere. | alt er der 16 bilforhandlere med
et samlet bruttoareal p& 39.400 m?. Hovedparten er koncentreret omkring
Storegade/Hedelundsvej samt i Kvaglund og Kjersing.

Herudover er der 5 byggemarkeder, 4 planteskoler og 9 kgkkenforhand-
lere.

Kgkkenforhandlerne er primaert koncentreret i centeromrddet Gjesingvej,
mens de gvrige sarligt pladskraevende butikker er spredt i Esbjerg by i gv-
rigt
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Tabel 2.15 Antal forhandlere af seerlig pladskraevende varegrupper fordelt pa typer
og bruttoareal (m?) i kommunen Vest

Bilforhandlere m. salgslokale 39.400
Byggemarkeder inkl. traelast, byggeart. 5 13.700
Planteskole 4 21.800
Kgkkener 9 8.500
Camping 2 5.700
Bade/motorcykler 2 600

Figur 2.38 Placeringen af de seerlig pladskraevende butikker i kommunen Vest
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| den gstlige del af Esbjerg Kommune er i alt 10 forhandlere af seerligt
pladskraevende varer med et samlet bruttoareal p& 19.700 m?.

Her er 6 bilforhandlere, 2 byggemarkeder og 2 planteskoler.
Hovedparten af de szerligt pladskreevende butikker er koncentreret i Bram-

ming by.

Tabel 2.16 Antal forhandlere af seerlig pladskraevende varegrupper fordelt pé typer
og bruttoareal (m?) i kommunen Jst

Antal Areal, m?
Bilforhandlere m. salgslokale 6 6.900
Byggemarkeder inkl. traelast, byggeart. 2 11.800
Planteskole 2 1.000
Kgkkener - -
Camping - -
Bade/motorcykler 1 200
Kommunen @st i alt 11 19.900

Figur 2.39 Placeringen af de szerlig pladskraevende butikker i kommunen @st
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| den sydlige del af Esbjerg Kommune er i alt 16 forhandlere af szerligt
pladskraevende varer med et samlet bruttoareal p& 28.700 m?.

Her er 9 bilforhandlere, 3 byggemarkeder. 3 kgkkenbutikker og én plante-

skole.

Hovedparten af de szerligt pladskraevende butikker er koncentreret i Ribe
by.

Tabel 2.17 Antal forhandlere af seerlig pladskraevende varegrupper fordelt pé typer

og bruttoareal (m?) i kommunen Syd

Kommunen Syd

Antal Areal, m?
Bilforhandlere m. salgslokale 9 17.700
Byggemarkeder inkl. traelast, byggeart. 3 9.600
Planteskole 1 600
Kgkkener 3 800
Camping - -
Bade/motorcykler - _
Kommunen Syd i alt 16 28.700

Figur 2.40 Placeringen af de serlig pladskreevende butikker i kommunen Syd
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Detailhandelen i Esbjerg Kommune 2011 til 2020

| neerveerende afsnit vil udviklingen i detailhandelen i Esbjerg Kommune fra
2011 til 2020 blive beskrevet.

Resultaterne for detailhandelsanalysen 2020 vil blive sammenlignet med
detailhandelsanalysen foretaget i 2011.

Omsaetningen vil blive beskrevet for henholdsvis 2010 og 2019.

Detailhandelsanalysen fra 2011 er blevet tilpasset sa den har samme af-
graensning som i 2020 analysen. Iseer Esbjerg bymidte og aflastningsomra-
det Esbjerg Nord havde i 2011 en anden afgraensning i 2011.

Herudover var kpkkenbutikker i 2011 defineret som udvalgsvarer, men i
henhold til planloven er de i 2020 kategoriseret som seerligt pladskrae-
vende butikker. Derfor er analysen fra 2011 justeret sa den fglger samme
kategorisering som i 2020.

Generel udvikling i Danmark

Siden 2011 er den generelle udvikling fortsat med etablering af flere dis-
countbutikker pa bekostning af supermarkeder og kgbmaeend. Siden 2011
er antallet af discountbutikker steget 7 % i Danmark, mens antallet af su-
permarkeder, kebmaend og kiosker er faldet 23 % og antallet af dagligvare-
specialbutikker er nogenlunde konstant.

Herudover er der en tendens til, at dagligvarebutikkerne bliver stgrre. Tidli-
gere analyser har blandt andet vist, at antallet af supermarkeder og vare-
huse er faldet 20 % siden 1980, mens salgsarealet er steget med 46 % pa
landsplan.

Antallet af udvalgsvarebutikker i Danmark i perioden 2011 til 2019 er faldet
15 %, mens antallet af dagligvarebutikker er faldet 9 %. Heraf vurderes an-

tallet af beklaedningsbutikker i Danmark at vaere faldet 24 %, mens antallet
af boligudstyrsbutikker er faldet 14 %.

Inden for beklaedning er antallet af tgjbutikker faldet 20 %, mens antallet af
skobutikker er faldet 31 % i perioden 2011 til 2019. Til gengeeld er antallet
af genbrugsbutikker steget 35 % i samme periode.

Danskerne gar generelt mere ud og spiser, og der har isaer i de seneste ar
vaeret en opblomstring af antallet af bade restauranter, caféer mv. | perio-
den 2011 til 2019 er antallet af spisesteder steget 13 %.

Ligeledes er antallet af frisgrer og anden skgnhedspleje steget med 24 %
fra 2011 til 2019, mens antallet af fitnesscentre er steget 83 %.

Dagligvareomsaetningen i Danmark er steget 11 % i perioden 2010 til 2019,
mens udvalgsvareomsaetningen er steget 18 % i samme periode. Det om-
fatter dog bade omsaetning i de fysiske butikker og via virtuelle e-handels-
butikker. E-handel har taget en stgrre del af isaer udvalgsvareomsaetningen
i den fysiske detailhandel.

| 2010 vurderes e-handel at udggre under 10 % af det samlede udvalgsva-
reforbrug, mens e-handel udgegr ca. 23 % af det samlede udvalgsvarefor-
brugi2019.
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Udviklingen i antal butikker

Siden 2011 er det samlede antal butikker i Esbjerg Kommune faldet 11 %
fra 628 butikker til 562 butikker i 2020. Til sammenligning er det samlede
antal butikker i Danmark faldet 13 % i perioden 2011 til 2019.

Udviklingen i antal butikker er forskellig bade i forhold til hovedbrancher og
omrader i Esbjerg Kommune.

Antallet af dagligvarebutikker og udvalgsvarebutikker er generelt faldet i
bade den vestlige, gstlige og sydlige del af Esbjerg Kommune, men faldet
har veeret forskelligt i de enkelte omrader af kommunen.

| forhold til detailhandelsanalysen 2011 er antallet af seerlig pladskraevende
butikker nogenlunde uandret frem til 2020.

Tabel 3.1 Antal butikker fordelt pd brancher og omrader 2011 — 2020

Dagligvarer Udvalgsvarer Seerlig pladskrae-
vende varer

| 200 [ 2o | 2ou | 2o | 201 | 200 | 2011 | 2o
EXE 1

Esbjerg Kommune

Esbjerg bymidte 27 26 120 124 = 147 151
10 8 35 29 2 2 47 39
99 86 109 80 31 35 239 201
136 120 264 233 33 38 433 391
9 8 28 17 = - 37 25
5 3 4 6 7 8 16 17

16 15 59 57 2 2 77 74
6 4 15 13 10 12 31 29
6 6 6 5 2 2 14 13
28 25 80 75 14 16 122 116

Esbjerg Kommune i alt 187 160 384 337 57 65 628 562

Figur 3.1 viser antallet af dagligvarebutikker i Esbjerg Kommune fordelt pa
omrader, mens figur 3.2 viser antallet af udvalgsvarebutikker fordelt pa
omraderi 2011 og 2020.

Det samlede antal dagligvarebutikker er faldet 14 % fra 187 butikker i 2011
til 160 butikker i 2020.
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Figur 3.1 Antal dagligvarebutikker fordelt pG omrader 2011-2020
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| den vestlige del af kommunen er antallet af dagligvarebutikker faldet 12
% fra 136 butikker i 2011 til 120 butikker i 2020.

| den gstlige del af kommunen er antallet af dagligvarebutikker faldet 35 %
fra 23 butikker i 2011 til 15 butikker i 2020.

| den sydlige del af Esbjerg Kommune er antallet af dagligvarebutikker fal-
det fra 28 butikker i 2011 til 25 butikker i 2020, svarende til et fald pa 11 %.

Figur 3.2 Antal dagligvarebutikker fordelt pé omréder 2011-2020
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Esbjerg bymidte
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Antallet af udvalgsvarebutikker i kommunen i alt er faldet 12 % fra 384 bu-
tikker i 2011 til 337 butikker i 2020.

Figur 3.3 Antal udvalgsvarebutikker fordelt pg omrader 2008-2020
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| den vestlige del af kommunen er udvalgsvarebutikkerne faldet 11 % fra
264 butikker i 2011 til 233 butikker i 2020.

| den gstlige del af kommunen var i 2011 40 udvalgsvarebutikker, hvilket er
faldet til 29 butikker i 2020, svarende til et fald pa 27 %.

| den sydlige del af Esbjerg Kommune er antallet af udvalgsvarebutikker fal-
det 6 % fra 80 butikker i 2011 til 75 butikker i 2020.

Figur 3.4 Antal udvalgsvarebutikker fordelt pG omrader 2008-2020
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LE Kirk, Hjerting
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Kommunen Vest

| Esbjerg bymidte er antallet af dagligvarebutikker faldet med 4 %, mens
antallet af udvalgsvarebutikker er steget med 3 %. Esbjerg bymidte har
samlet set mistet én dagligvarebutik, men faet 4 udvalgsvarebutikker og én
butik med seerligt pladskraevende varer i perioden 2011 til 2020. Esbjerg
bymidte har séledes overordnet set klaret sig bedre end landsgennemsnit-
tet, hvor antallet af udvalgsvarebutikker er faldet 15 %. Hvor antallet af be-
kledningsbutikker i andre byer er faldet med 20 % er antallet af beklaed-
ningsbutikker faldet 5 % i Esbjerg bymidte.

| 2017 abnede shoppingcentret Broen med i alt 37 butikker og 10 kunde-
orienterede servicefunktioner, heraf er hovedparten kaedekoncepter. | for-
hold til 2011 var godt halvdelen af butikkerne i Broen ikke fgr repraesente-
ret i Esbjerg bymidte sa som for eksempel Panduro Hobby, Kings & Queens,
Vibholm Guld, Creme Fraiche, Buddy Legetgj, Hunkemoller og Monki, mens
andre koncepter har butik bade i bymidten og i Esbjerg Nord som for ek-
sempel Nielsens, Imerco og Sportmaster. Koncepter som Bahne og Kvickly
er flyttet fra Esbjerg Storcenter, mens knap 33 % af butikkerne i Broen er
flytninger fra Kongensgade.

Herudover har Broen tilfgrt Esbjerg bymidte en Nordisk Film biograf samt
spisekoncepter som Flammen, Café Vivaldi, The Burger og Burger King.

Aflastningsomradet Esbjerg Nord har mistet 2 dagligvarebutikker og 6 ud-
valgsvarebutikker. Det skyldes isaer en omfordeling af funktionerne i Es-
bjerg Storcenter, hvor der er en del tomme lokaler. Siden 2011 er Kvickly
konverteret til SuperBrugsen, mens Hennes & Maurits er flyttet fra Storm-
gade. Herudover er elektronikbutikken Power etableret ved siden af hyper-
markedet Bilka i Esbjerg Nord

| det gvrige vestlige Esbjerg Kommune er antallet af dagligvarebutikker fal-
det 13 % fra 99 butikker i 2011 til 86 butikker i 2020. Antallet af udvalgsva-
rebutikker i kommunen Vest er faldet 26 % fra 109 butikker i 2011 til 80
butikker i 2020.
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Kommunen @st

| Bramming bymidte er antallet af dagligvarebutikker nogenlunde det
samme i 2011 som i 2020, men antallet af udvalgsvarebutikker er faldet 39
% fra 28 butikker i 2011 til 17 butikker i 2020.

| Bramming by i gvrigt er mistet 2 dagligvarebutikker, men der er kommet 2
udvalgsvarebutikker. R@de Kors er blandt andet flyttet ud af Bramming by-
midte til en placering langs Vardevej.

| den gstlige del af kommunen i gvrigt er det samlede antal butikker faldet
fra 20 butikker i 2011 til 13 butikker i 2020. Her er der lukket 5 dagligvare-
butikker og to udvalgsvarebutikker i perioden.

Kommunen Syd

| Ribe bymidte er bade antallet af dagligvarebutikker og udvalgsvarebutik-
ker nogenlunde fastholdt i perioden 2011 til 2020. Samlet set er der mistet
én dagligvarebutik og 2 udvalgsvarebutikker til 15 dagligvarebutikker og 57
udvalgsvarebutikker i 2020.

| Ribe by i gvrigt har mistet 2 dagligvarebutikker og 2 udvalgsvarebutikker,
men kommet 2 yderligere butikker med szerligt pladskraevende varer. Sale-
des er der i alt 29 butikker i Ribe by i gvrigt i 2020, mens der i 2011 var 31
butikker.

| den sydlige del af kommunen i gvrigt er antallet af butikker ligeledes no-
genlunde konstant i perioden 2011 til 2020.

Udviklingen i bruttoareal

Bruttoarealet i Esbjerg Kommune i alt er steget med 33.800 m?, svarende
til en stigning pa 9 %. Det samlede bruttoareal er steget fra 369.700 m? i
2011 til 403.500 m?i 2020.

Det samlede bruttoareal til dagligvarer i kommunen er steget med 2 % sva-
rende til 2.200 m? fra 101.200 m? til 103.400 m? i perioden 2011 til 2020,
samtidig med at det samlede antal dagligvarebutikker er faldet med 14 %
svarende til 27 butikker.

Det betyder, at det gennemsnitlige bruttoareal i dagligvarebutikkerne er
vokset med 20 % fra 541 m?i 2011 til 646 m?i 2020.

Det samlede bruttoareal til udvalgsvarer i kommunen er steget med 5.700
m? svarende til en stigning pa 4 % fra 156.100 m?i 2011 til 161.800 m? i
2020. Imens er antallet af udvalgsvarebutikker i Esbjerg Kommune faldet
12 %.

Udvalgsvarebutikkernes gennemsnitlige bruttoareal er steget 18 % fra 407
m?i 2011 til 480 m?i 2020.

Bruttoarealet til seerlig pladskraevende butikker er ligeledes steget 25.900
m? svarende til 23 % i perioden 2011 til 2020.
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Tabel 3.2 Bruttoareal fordelt pé brancher og omréder 2008-2020 | m?

Esbjerg Kommune ‘

vende varer
I T P T N P N T
9.000 15.100 34.900 40.400 - 300 43.900 55.800
22.700 16.700 18.400 24.400 6.700 5.800 47.800 46.900
44.000 45.900 54.300 55.500 55.500 83.600 153.800  185.000
75.700 77.700 107.600 120.300 62.300  89.700 245500 287.700
4.400 4.000 6.900 5.000 - - 11.300 9.000
1.800 1.400 3.900 4.500 20.800 18.900 26.500 24.800
3.200 1.900 5.400 4.900 6.600 1.000 15.200 7.800
9.400 7.300 16.200 14.400 27.400 19.900 53.000 41.600
10.800 12.500 15.000 14.100 9.400 9.400 35.800 36.000
3.000 3.300 15.700 12.300 12.700 18.600 31.400 34.200
2.300 2.600 1.600 700 700 700 4.600 4.000
16.100 18.400 32.300 27.100 22.800 28.700 71.200 74.200
101.200 103.400 156.100 161.800 112400 138.300 369.700 403.500

Figur 3.3 og figur 3.4 viser bruttoarealet for henholdsvis dagligvarer og ud-
valgsvarer i Esbjerg Kommune fordelt pd omrader.

Figur 3.5 Bruttoarealet til dagligvarer fordelt pd omrdader 2008-2020 i m?
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Figur 3.6 Bruttoarealet til dagligvarer fordelt pé omrdder 2008-2020 i m?
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Figur 3.7 Bruttoarealet til udvalgsvarer fordelt pd omrdder 2011-2020 i m?
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Figur 3.8 Bruttoarealet til udvalgsvarer fordelt pé omrdder 2011-2020 i m?
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Kommunen Vest

| Esbjerg bymidte er det samlede bruttoareal steget med 27 % svarende til
11.900 m? i perioden 2011 til 2020 fra 43.900 m? til 55.800 m?. Siden 2011
er shoppingcentret Broen dbnet med godt 18.900 m? detailhandel.

| Esbjerg bymidte er bruttoarealet til dagligvarer gget 68 % svarende til
6.100 m? i perioden 2011 til 2020 fra 9.000 m? til 15.100 m?2. Det er pa
trods af et fald i antallet af dagligvarebutikker med én butik. Dagligvareud-
buddet i Esbjerg bymidte er blandt andet blevet styrket med etableringen
af varehuset Kvickly i Broen.

Bruttoarealet til udvalgsvarer i Esbjerg bymidte er steget 16 % fra 34.900
m?i 2011 til 40.400 m? i 2020. Samlet set er bruttoarealet til beklaedning
steget 11 %, mens bruttoarealet til boligudstyr er steget med 46 % og brut-
toarealet til gvrige udvalgsvarer er steget med 9 %.

| aflastningsomradet Esbjerg Nord er bruttoarealet til dagligvarer faldet 26
% svarende til 6.000 m? i perioden 2011 til 2020, mens bruttoarealet til ud-
valgsvarer tilsvarende er steget med 6.000 m? svarende til en stigning pa
33 %.

| kommunen Vest i gvrigt er det samlede bruttoareal steget med 31.200 m?
svarende til en stigning pa 20 % fra 153.800 m? i 2011 til 185.000 m? i
2020.

Bruttoarealet til dagligvarer i kommunen Vest i gvrigt er steget 4 % fra
44.000 m?i 2011 til 45.900 m?i 2020. Bruttoarealet til udvalgsvarer er ste-
get med 2 % fra 54.300 m? til 55.500 m? i 2020. Bruttoarealet til saerligt
pladskraevende varer steget med 28.100 m? svarende til en stigning pa 50
%. Det skyldes blandt andet etableringen af planteskoler, byggemarkeder
og forhandlere af kgkkener.
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Kommunen @st

| kommunen @st er bruttoarealet til dagligvarer faldet 2.100 m? svarende
til et fald pd 22 % i perioden 2011 til 2020. Udvalgsvarearealet er faldet
med 11 % svarende til 1.800 m? fra 2011 til 2020.

| Bramming bymidte er det samlede bruttoareal til dagligvarer faldet med
400 m? svarende til et fald pa 9 % i perioden 2011 til 2020. Tilsvarende er
bruttoarealet til dagligvarer i Bramming by i gvrigt faldet 400 m? svarende
til et fald pa 22 %.

Herudover er bruttoarealet til udvalgsvarer faldet med 1.900 m? i Bram-
ming bymidte svarende til et fald pa 28 %. Omvendt er bruttoarealet til ud-
valgsvarer steget 600 m? i Bramming by i gvrigt svarende til en stigning pa
15 % i perioden 2011 til 2020.

Herudover har Bramming by i gvrigt mistet 1.900 m? seerligt pladskrae-
vende varer svarende til et fald pa 9 %.

| kommunen @st i gvrigt er bruttoarealet til dagligvarer faldet 1.300 m?
samtidig med, at antallet af dagligvarebutikker er faldet med 5 butikker.
Bruttoarealet til udvalgsvarer er nogenlunde konstant i kommunen @st i
gvrigt, men bruttoarealet til seerligt pladskraevende varer er faldet 5.600
m?. Siden 2011 er traelasthandelen i Ggrding lukket, mens Jem & Fix er
etableret i Bramming.

Kommunen Syd

| den sydlige del af kommunen er det samlede bruttoareal steget 4 % i peri-
oden 2011 til 2020.

Bruttoarealet til dagligvarer er steget med 2.300 m? svarende til en stigning
pd 14 %, mens bruttoarealet til udvalgsvarer er faldet med 5.200 m? sva-
rende til et fald pa 16 %. Det er til trods for, at antallet af dagligvarebutik-
ker er faldet med 11 % svarende til 3 butikker og antallet af udvalgsvarebu-
tikker er faldet med 6 % svarende til 5 butikker i perioden 2011 til 2020.

| Ribe bymidte er bruttoarealet til dagligvarer steget med 1.700 m? sva-
rende en stigning pa 16 %, mens bruttoarealet til udvalgsvarer er faldet 6 %
svarende til 900 m? i perioden 2011 til 2020.

| Ribe by i gvrigt er bruttoarealet til dagligvarer nogenlunde konstant, mens
bruttoarealet til udvalgsvarer er faldet 22 % svarende til 3.400 m?. Det skyl-
des blandt andet, at en stor mgbelbutik lukkede i Ribe i 2019.
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Udviklingen i omsaetningen

Samlet set er detailhandelsomsaetningen i Esbjerg Kommune faldet 3 % fra
6,62 mia. kr. i 2010 til 6,42 mia. kr. i 2019 i arets priser.

Den samlede dagligvareomszaetning i Esbjerg Kommune var 3,02 mia. kr. i
2010. Den er steget til 3,07 mia. kr. i 2019, svarende til en stigning pa 2 %.

Udvalgsvareomsastningen pa 3,60 mia. kr. i 2010 i Esbjerg Kommune er fal-
det til 3,35 mia. kr. i 2019, hvilket er et fald pa 7 %.

Den generelle dagligvareomsaetning i Danmark er steget 11 % i samme pe-
riode, mens udvalgsvareomsaetningen er steget 18 %. Den generelle daglig-
vare- og udvalgsvareomsaetning er dog inklusiv e-handel, mens samtlige
omsaetninger for Esbjerg Kommune er eksklusiv e-handel.

Vaeksten i e-handel har i perioden 2010 til 2019 haft en betydning for om-

seetningen i den fysiske detailhandel iszer inden for handel med udvalgsva-
rer. E-handelen er i perioden 2010 til 2019 steget fra et niveau pa under 10
% til at udggre omkring 23 % af udvalgsvareforbruget i 2019.

Derfor er faldet i omsaetningen de fysiske butikker i Esbjerg Kommune i alt
ikke vaesentlig forskellig fra den gvrige detailhandel i Danmark. E-handel
har taget en stgrre del af omsaetningen generelt i den fysiske detailhandel.

Tabel 3.3 Omseetningen i mio. kr. incl. moms i 2010-2019

Esbjerg Kommune

Esbjerg bymidte

Esbjerg Nord

Dagligvarer Udvalgsvarer
2010 2019 2010 2019 2010 2019
331 369 819 836

1.150 1.205

1.530 1.334
1.926 1.937 2.024 1.836

2257 206 2sa 2612 50 asrs
Bramming by 372 330
293 259 200 147
469 509 561 531
Sydialt 469 509 561 531 1.030 1.040
Esbjerg Kommune i alt 3.019 3.074 3.604 3.350 6.623 6.424

Omsaetningsudviklingen har vaeret forskellig i de forskellige omrader af Es-
bjerg Kommune for bade dagligvarer og udvalgsvarer.

| den vestlige og sydlige del af Esbjerg Kommune er den samlede omsaet-
ning nogenlunde konstant. | kommunen Vest er omsatningen faldet godt 2
%, mens kommunen Syd har oplevet en stigning pa 1 % i perioden 2010 til
2019.

| den gstlige del af kommunen er den samlede omsaetning derimod faldet
18 % i perioden 2010 til 2019.
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Mio. kr. incl. moms
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| Esbjerg bymidte er den samlede omseetning steget 5 % i perioden 2010 til
2019, mens den samlede omsaetning er faldet 13 % i aflastningsomradet
Esbjerg Nord og omsaetningen er steget 1 % i kommunen Vest i gvrigt.

| Bramming by er den samlede omszaetning faldet 11 %, mens omsaetningen
i kommunen @st i gvrigt er faldet 37 % i perioden 2010 til 2019.

| Ribe by er den samlede omszaetning faldet 2 %, mens omsatningen i kom-
munen Syd i gvrigt er steget 39 % i perioden 2010 til 2019.

Figur 3.9 og 3.10 viser henholdsvis dagligvareomsaetningen og udvalgsvare-
omsaetningen i Esbjerg Kommune i 2010 og 2019.

Figur 3.9 Dagligvareomsaetningen i Esbjerg Kommune i 2010 og 2019 fordelt pé om-
rader (i mio. kr. incl. moms i lgbende priser)
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| Esbjerg bymidte er dagligvareomsaetningen steget 11 % i perioden 2010 til
2019, mens dagligvareomsaetningen er steget 1 % i den vestlige del af kom-
munen i gvrigt fra 1,93 mia. kr. i 2010 til 1,94 mia. kr. i 2019. Dette er en
modsat tendens end i andre byer, hvor omsaetningen stiger i byen i gvrigt i
takt med en bedre lokal dagligvareforsyning pa bekostning af dagligvareom-
seetningen i bymidten. Esbjerg bymidte er i perioden 2010 til 2019 blevet
styrket med etableringen af Broen med varehuset Kvickly.

| den gstlige del af Esbjerg Kommune er dagligvareomsaetningen faldet 12 %
fra 293 mio. kr. i 2010 til 259 mio. kr. i 2019.

| kommunen Syd er dagligvareomsaetningen steget 9 % i perioden 2010 til
2019 fra 469 mio. kr. til 509 mio. kr.
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Figur 3.10 Udvalgsvareomseetningen i Esbjerg Kommune i 2010 og 2019 fordelt pé
omrader (i mio. kr. incl. moms i Igbende priser)
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| Esbjerg bymidte er udvalgsvareomsaetningen steget med 2 % fra 819 mio.
kr.i 2010 til 836 mio. kr. i 2019. Omvendt er udvalgsvareomsatningen fal-
det i kommunen Vest i gvrigt 9 % fra 2,02 mia. kr. i 2010 til 1,84 mia. kr. i
2019. Esbjerg bymidte har i samme periode oplevet en stigning i antallet af
udvalgsvarebutikker pa 4 butikker, mens kommunen Vest i gvrigt inklusiv
Esbjerg Nord har mistet 35 udvalgsvarebutikker.

| kommunen @st er udvalgsvareomsaetningen faldet med 26 % fra 200 mio.
kr.i2010 til 147 mio. kr. i 2019.

| kommunen Syd er udvalgsvareomsaetningen faldet med 5 % fra 561 mio.
kr.i2010 til 531 mio. kr. i 2019.
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Udviklingen i antal funktioner i bymidterne

Mens detailhandelen er presset af e-handel og antallet af butikker i Dan-
mark er faldet 13 % fra 2011 til 2019, er antallet af kundeorienterede ser-
vicefunktioner steget.

Iseer i de seneste ar vaeret en opblomstring af antallet af restauranter, ca-
féer mv. | perioden 2011 til 2019 er antallet af spisesteder steget 13 % i
Danmark.

Ligeledes er antallet af frisgrer og anden skgnhedspleje steget i Danmark
med 24 % fra 2011 til 2019, mens antallet af fitnesscentre er steget 83 %.

Dermed er der en tendens til, at kundeorienterede servicefunktioner ryk-
ker ind i tomme butikslokaler, som konverteres til anvendelse til café, re-
staurant og andre kundeorienterede servicefunktioner over hele landet.

Nedenstdende viser antallet af funktioner i alt i henholdsvis Esbjerg, Bram-
ming og Ribe bymidter i 2011 og 2020.

Tabel 3.4 Antal funktioner i bymidterne

Esbjerg Kommune

Esbjerg Bramming Ribe
bymidte bymidte bymidte

2011 2020 2011 2020 2011 2020
27 26 9 8 16 15

Dagligvarer

120 124 28 17 59 57
147 151 37 25 77 74
457 9 7 4 23
0 12 AE 11 8
30 48 5 13 9 9
121 157 28 31 55 50
31 76 5 11 3 13
299 384 73 67 135 137
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Esbjerg bymidte

Antallet af detailhandelsbutikker er steget i Esbjerg bymidte med i alt 4 bu-
tikker i perioden 2011 til 2020.

De kundeorienterede servicefunktioner er steget i Esbjerg bymidte fra 121
servicefunktioner i 2011 til 157 servicefunktioner i 2020 svarende til en
stigning pa 30 %.

Det er iszer antallet af spisesteder, der er steget i Esbjerg bymidte. Antallet
af caféer og restauranter mv. steget fra 45 til 72, svarende til en stigning pa
60 %. Heriblandt er Esbjerg Streetfood, som er registreret som et spisested
til trods for her er et bredt udbud af forskellige typer af mad og drikke.

Herudover er antallet af frisgrer, skgnhed, sundhed mv. steget fra 30 til 48,
svarende til en stigning pa 60 %. Omvendt er antallet af pengeinstitutter
faldet fra 20 til 12 pengeinstitutter, ejiendomsmaeglere mv.

Samlet set er antallet af funktioner i alt er steget 28 % i Esbjerg bymidte fra
299 til 384 funktioner. Heri indgar antallet af tomme lokaler, der ligeledes
er steget fra 31 tomme lokaler i 2011 til 76 tomme lokaler i 2020. Det er
mere end en fordobling af antallet af tomme lokaler. Alene i Kongensgade
var der i 2011 23 tomme lokaler, mens der i 2020 var registreret 48 tomme
lokaler.

Figur 3.11 Udviklingen i antal funktioner Esbjerg bymidte 2011 — 2020

Butikker

Restauranter, caféer mv.

Pengeinstitutter mv.

Frisgrer mv.

Museer, biografer mv.

Anden service

84



Detailhandelen i Esbjerg Kommune 2011 til 2020

Bramming bymidte

| Bramming bymidte er antallet af detailhandelsbutikker faldet 32 % sva-
rende til 12 butikker i perioden 2011 til 2020.

Omvendt er antallet af kundeorienterede servicefunktioner steget i Bram-
ming bymidte fra 28 servicefunktioner i 2011 til 31 servicefunktioner i 2020
svarende til en stigning pa 11 %.

| Bramming bymidte er mistet 2 spisesteder samt 2 pengeinstitutter, ejen-
domsmaegler mv. Til gengeeld er antallet af frisgrer, skgnhed, sundhed ste-
get fra 5 til 13 i Bramming bymidte.

Samlet set er antallet af funktioner i alt i Bramming bymidte faldet 8 % fra
73 funktioner i 2011 til 67 funktioner i 2020. Heri ligger, at antallet af
tomme lokaler er steget fra 8 tomme lokaler i 2011 til 11 tomme lokaler i
2020.

Figur 3.12 Udviklingen i antal funktioner Bramming bymidte 2011 — 2020
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Ribe bymidte

| Ribe bymidte er antallet af detailhandelsbutikker faldet 4 % svarende til 3
butikker i perioden 2011 til 2019.

De kundeorienterede servicefunktioner er faldet 9 % i Ribe bymidte fra 55
servicefunktioner i 2011 til 50 servicefunktioner i 2020.

Antallet af spisesteder og frisgrer, skenhed mv. er nogenlunde stabilt i Ribe
bymidte, mens antallet af pengeinstitutter, ejendomsmaeglere mv. er fal-
det med 3 funktioner fra 1112011 til 8 i 2020.

Herudover er antallet af museer og andre oplevelser steget i Ribe bymidte.
| 2019 abnede et museum om Jacob A. Riis og i 2020 dbnede HEX! museum
for hekse. Begge centralt i Ribe bymidte.

Samlet set er antallet af funktioner i Ribe bymidte nogenlunde det samme i
2011 som i 2020. Antallet af tomme lokaler i Ribe bymidte er dog steget fra
3 tomme lokaler i 2011 til 13 tomme lokaler i 2020.

Figur 3.14 Udviklingen i antal funktioner Ribe bymidte 2011 — 2020

Butikker -3 -

Restauranter, caféer mv. -1 .

Pengeinstitutter mv. -3 -

Frisgrer mv. 0

Museer, biografer mv. - 2

Anden service -3 -
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Befolknings- og forbrugsforhold

Til brug for vurderinger af udviklingsmulighederne for detailhandelen i Es-
bjerg Kommune belyses st@rrelsen af det nuvaerende og fremtidige forbrug
af detailhandelsvarer i kommunen.

Forbruget er opgjort for 3 omrader, som er illustreret i figur 4.1.
— Kommunen Vest
—  Kommunen @st
— Kommunen Syd

| kommunen Vest ligger blandt andet Esbjerg by, i kommunen @st ligger
blandt andet Bramming by, mens Ribe by ligger i kommunen Syd.

Forbruget er beregnet for dagligvarer og udvalgsvarer, hvor sidstnaevnte
indeholder branchegrupperne beklaedning, boligudstyr og gvrige udvalgs-
varer.

Figur 4.1 De 3 omrdder i Esbjerg Kommune
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Befolknings- og forbrugsforhold

Kommunen Vest

Kommunen @st

Kommunen Syd

Befolkningsforhold

Der er ved beregningen af forbruget anvendt ICP’s bearbejdning af Dan-
marks Statistiks forbrugsundersggelser samt oplysninger om bl.a. ind-
komst-, bolig- og befolkningsforhold, ligeledes fra Danmarks Statistik.

Beregningerne og opggrelserne knytter sig til 2019 samt horisontaret
2030.

Herudover er den seneste befolkningsprognose — Esbjerg Kommunes be-
folkningsprognose 2020 — 2030 blevet anvendt.

Niveauer for husstandsindkomst

Forbruget i den enkelte husstand afhaenger bl.a. af husstandens indkomst-
niveau samt antallet af personer pr. husstand.

Den gennemsnitlige husstandsstg@rrelse i Esbjerg Kommune er 2,1 perso-
ner, hvilket er taet pa landsgennemsnittet pa 2,15.

Den gennemsnitlige husstandsindkomst pa 507.000 kr. i Esbjerg Kommune
er lidt under landsgennemsnittet pa 550.000 kr.

Befolkningstal

| Esbjerg Kommune boede i alt 115.500 personer i 2019, hvilket forventes
at stige med 1 % til 116.400 personer i 2030.

Figur 4.2 viser den ventede udvikling i befolkningstallet i Esbjerg Kommune.

Figur 4.2 Udviklingen i befolkningstallet i Esbjerg Kommune 2019 til 2030 (antal
personer)

83.577
14.278 m 2030
2019
17.628
- 20.000 40.000 60.000 80.000 100.000

Antal personer

| den vestlige del af Esbjerg Kommune forventes et konstant befolkningstal
i perioden 2019 til 2030 pa knap 84.000 personer.

Der er dog forskel pa udviklingen i befolkningstallet i de enkelte omrader i
iseer i Esbjerg by. | skoledistrikterne Rarkjzer, Skads og Sgnderris forventes
en befolkningsstigning pa 6-7 %, mens der i i skoledistrikt Bakke forventes
et befolkningsfald pa 8 % og i skoledistrikt Praestegardsskolen forventes et
fald i befolkningstallet pa 9 %.

| den gstlige del af kommunen forventes befolkningstallet at stige 5 % fra
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Befolknings- og forbrugsforhold

Kommunen Vest

Kommunen @st

Kommunen Syd

knap 14.300 personer i 2019 til godt 14.900 personer i 2030. Det svarer til
en befolkningsvaekst pa godt 600 personer.

| den sydlige del af Esbjerg Kommune forventes befolkningstallet at veere
nogenlunde uaendret pa 17.600 personer i 2019 og 2030.

Forbrugsforhold

Pa baggrund af ovenstaende oplysninger om befolknings- og indkomstfor-
holdene samt ICP’s specialtabeller fra Danmarks Statistiks forbrugsunder-
sggelser er forbruget af detailhandelsvarer for 2019 og 2030 beregnet.

Udviklingen i dagligvareforbruget

Udviklingen i dagligvareforbruget hos borgerne i Esbjerg Kommune ses i fi-
gur 4.3.

Figur 4.3 Udviklingen i dagligvareforbrug 2019 til 2030 i Esbjerg Kommune (i mio. kr.)
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Det samlede dagligvareforbrug i Esbjerg Kommune var ca. 3,16 mia. kr. i
2019, hvilket forventes at stige til ca. 3,27 mia. kr. i 2030 svarende til en
stigning pa 4 %.

Dagligvareforbruget i kommunen Vest forventes at stige 3 % fra 2,29 mia.
kr. 12019 til 2,36 mio. kr. i 2030 svarende til en stigning pa 70 mio. kr.

| kommunen @st forventes en stigning pa 8 % fra 391 mio. kr. i 2019 til 420
mio. kr. i 2030 svarende til en stigning pa 29 mio. kr.

Dagligvareforbruget i den sydlige del af kommunen forventes at stige med
14 mio. kr. fra 482 mio. kr. i 2019 til 496 mio. kr. i 2030 svarende til en stig-
ning pa 3 %.
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Udviklingen i udvalgsvareforbruget

Udvalgsvareforbruget hos borgerne i Esbjerg Kommune ses i figur 4.4.

Figur 4.4 Udviklingen i udvalgsvareforbrug 2019 til 2030 i Esbjerg Kommune (i mio. kr.)
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Mio. kr.

Det samlede udvalgsvareforbrug i Esbjerg Kommune forventes at stige 16
% fra 2,95 mia. kr. i 2019 til ca. 3,42 mia. kr. i 2030.

| den vestlige del af kommunen forventes udvalgsvareforbruget at stige 15
% fra 2,14 mia. kr. i 2019 til 2,47 mia. kr. i 2030.

| kommunen @st forventes udvalgsvareforbruget at stige fra 363 mio. kr. i
2019 til 437 mio. kr. i 2030, svarende til en stigning pa 20 %.

| den sydlige del af kommunen forventes udvalgsvareforbruget at stige 15
% fra 448 mio. kr. i 2019 til 516 mio. kr. i 2030.

Udviklingen i det samlede detailhandelsforbrug

Det samlede detailhandelsforbrug for Esbjerg Kommune vises i figur 4.5.

Figur 4.5 Udviklingen i samlet forbrug 2019 til 2030 i Esbjerg Kommune (i mio. kr.)
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Befolknings- og forbrugsforhold

Det samlede detailhandelsforbrug i Esbjerg Kommune var 6,11 mia. kr. i
2019, hvilket forventes at stige 10 % til 6,69 mia. kr. i 2030.

| den vestlige del af kommunen forventes det samlede detailhandelsfor-
brug at stige 8 % fra 4,42 mia. kr. i 2019 til 4,82 mia. kr. i 2030. Samlet set
udger kommunen Vest med 83.600 indbyggere 73 % af det samlede detail-
handelsforbrug i 2019.

| kommunen @st forventes det samlede detailhandelsforbrug at stige 14 %
fra 753 mio. kr. i 2019 til 857 mio. kr. i 2030. Samlet set udggr den gstlige
del af kommunen 12 % af det samlede detailhandelsforbrug i 2019.

| kommunen Syd forventes det samlede detailhandelsforbrug at stige 9 %
fra 930 mio. kr. 12019 til 1.012 mio. kr. i 2030. Samlet set udggr omradet
15 % af det samlede detailhandelsforbrug i 2019 i Esbjerg Kommune.

Figur 4.6 Fordelingen af det samlede forbrug 2019 i Esbjerg Kommune

m Kommunen Syd
= Kommunen @st

= Kommunen Vest
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Handelsbalancen
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Ved at saette den realiserede omsaetning i butikkerne i Esbjerg Kommune i
forhold til forbruget i kommunen fas et udtryk for handelsbalancen, som
viser, hvor stor en andel af forbruget i kommunen, der svarer til
omsaetningen i kommunens butikker i 2019.

Handelsbalancen afspejler sdledes ikke, hvorledes omsaetningen er
sammensat af k@b fra lokale forbrugere og forbrugere bosat i andre
omrader, men er alene udtryk for, om der er overskud eller underskud pa
handelsbalancen.

| det fglgende er forholdet mellem omszetningen og det samlede forbrug af
henholdsvis daglig- og udvalgsvarer beregnet for Esbjerg Kommune.

Handelsbalancen i Esbjerg Kommune

| Esbjerg Kommune var handelsbalancen for dagligvarer pa 97 % i 2019,
mens handelsbalancen for udvalgsvarer var 114 %.

Dagligvarer bliver normalt kgbt sd taet pa bopaelen som muligt. En
handelsbalance pa 97 % for dagligvarer i Esbjerg Kommune viser, at
dagligvareomsaetningen i Esbjerg Kommune er 3 % lavere end det samlede
dagligvareforbrug i kommunen.

Overordnet er dagligvareomsaetningen i Esbjerg Kommune pa niveau med
dagligvareforbruget i kommunen. En del af dagligvareforbruget bliver
daekket af graensehandel med Tyskland. Omvendt har Esbjerg Kommune
indhandling fra turister fra de store sommerhusomrader ved Vestkysten og
Vadehavet.

En handelsbalance pa 114 % viser at udvalgsvareomsaetningen i Esbjerg
Kommune er 14 % hgjere end udvalgsvareforbruget i kommunen.

Taget i betragtning at omkring 23 % af det samlede udvalgsvareforbrug
blev deekket gennem e-handel i 2019, betyder en handelsbalance for
udvalgsvarer pa 114 %, at butikkerne i Esbjerg Kommune tiltraekker
kunder med bopal udenfor kommunen. Det vurderes iszer at vaere
kunder fra Varde Kommune, men ogsa fra det vestligste Vejen Kommune.

Figur 5.1 Handelsbalancen i Esbjerg Kommune i 2006, 2010 og 2019 i %
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Handelsbalancen

Siden 2010 er handelsbalancen for dagligvarer i Esbjerg Kommune faldet
fra 100 % til 97 % i 2019, svarende til et fald pa 3 %.

Handelsbalancen for udvalgsvarer er faldet fra 127 % i 2010 til 114 % i
2019, svarende til et fald pa 11 %.

| sa mme periode er e-handelen steget vaesentligt, hvilket har stor
betydning for den fysiske detailhandel. ICP vurderer, at e-handel i 2019
udgjorde knap 3 % af dagligvareforbruget og ca. 23 % af
udvalgsvareforbruget, mens e-handelen udgjorde under 10 % af
udvalgsvareforbruget i 2010.

Faldet i handelsbalancen pa grund af e-handel er en generel tendens, og
er saledes ikke unik for Esbjerg Kommune. Taget stigningen i e-handel i
betragtning har butikkerne i Esbjerg Kommune saledes fastholdt
betydningen pa udvalgsvareomradet.

Handelsbalancen fordelt pa omrader

Der er relativt stor forskel pa handelsbalancerne internt i kommunen bade
for dagligvarer og udvalgsvarer.

Dagligvarer

| kommunen Vest var handelsbalancen for dagligvarer 101 %. Hermed er
den samlede dagligvareomsaetning i den vestlige del af kommunen
nogenlunde tilsvarende dagligvareforbruget i omradet. Handelsbalancen
for dagligvarer er faldet siden 2010 i kommunen Vest fra 104 % til 101 %.
Det skyldes blandt andet, at forbrugerne i hgjere grad kgber dagligvarer
lokalt, sa de stgrre dagligvarebutikker i Esbjerg by ikke i samme omfang har
en regional effekt.

| kommunen Syd var handelsbalancen 106 % i 2019. Siden 2010 er
handelsbalancen steget fra 100 % til 106 %. Forbrugerne i den sydlige del
af kommunen handler dagligvarer mere lokalt, samtidig med at omradet
har oplevet en vaekst antallet af turister. | destination Sydvestjylland, som
daekker kommunerne Esbjerg, Fang og Tender er antal arlige overnatninger
steget 19 % fra 2008 til 2018.

| den gstlige del af kommunen er handelsbalancen for dagligvarer omvendt
faldet fra 76 % i 2010 til 66 % i 2020.
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Handelsbalancen
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Figur 5.2 Handelsbalancen for dagligvarer i Eshjerg Kommune fordelt pd
kommunen Vest, @st og Syd i 2007, 2010 og 2019 i %
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Udvalgsvarer

Handelsbalancen for udvalgsvarer i kommunen Vest er 125 %, det vil sige,
at omszetningen ligger 25 % over forbruget hos borgerne, som er bosat i
den vestlige del af kommunen. Handelsbalancen for udvalgsvarer er i
perioden 2010 til 2019 faldet 11 %, men i samme periode er e-handel med
udvalgsvarer steget fra knap 10 % til 23 % af udvalgsvareforbruget.

| kommunen Syd var handelsbalancen for udvalgsvarer 119 %, hvilket er
faldet fra 127 % i 2010. Det skyldes isaer, at Ribe bymidtes detailhandel er
praeget af et vaesentligt tilskud fra turisterne.

Omvendt ligger handelsbalancen for udvalgsvarer i den gstlige del af
kommunen pa et lavt niveau og daekker kun 41 % af det samlede forbrug af
udvalgsvarer. Handelsbalancen er faldet fra 56 % i 2010 i kommunen @st
og er pa et relativt lavt niveau.

Figur 5.3 Handelsbalancen for udvalgsvarer i Esbjerg Kommune fordelt pa
kommunen Vest, @st og Syd i 2007, 2010 og 2019 i %
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Metode, begreber og definitioner

Nedenfor gives en kort introduktion om metoden, herunder dataindsamlingen
og definitioner i detailhandelsanalysen.

Geografisk opdeling af Esbjerg Kommune

Detailhandelen i Esbjerg Kommune er inddelt i henhold til geeldende center-
struktur som vist i figur 6.1.

Centerstrukturen for kommunen Vest er vist i konklusionen i figur 1.4 samt af-
snittet om detailhandelen i figur 2.2.

Figur 6.1 Centerstruktur i Esbjerg Kommune
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Metode, begreber og definitioner

Antal butikker

Alle butikker i kommunen er registreret i forbindelse med en rekognoscering,
der blev foretaget ultimo 2020. Butikkerne er registreret med navn, adresse
og branchegruppe. Herudover er den enkelte butiks attraktion og facadeat-
traktion vurderet.

| bymidterne er herudover registreret samtlige servicefunktionerne i stueplan.

Branchegrupper

Alle butikker er overordnet kategoriseret inden for dagligvarer og udvalgsvarer
samt butikker, der forhandler saerligt pladskraevende varegrupper.

Dagligvarebutikker

Dagligvarebutikkerne forhandler varer, der forbruges samtidig med at de bru-
ges (kortvarige forbrugsgoder). Det deekker over butikstyper som discountbu-
tikker (Netto, Fakta, Aldi, Rema 1000 m.fl.), supermarkeder (SuperBrugsen,
Meny m.fl.) og varehuse (Kvickly, Fgtex) samt hypermarkedet Bilka. Desuden
indgar mindre butikker som kolonialbutikker, dggnkiosker, kiosker pa tankstati-
oner samt fgdevarespecialbutikker som bagere, slagtere, blomster- og oste-
handlere. Endelig er der andre dagligvarebutikker som f.eks. parfumerier og
Matas.

Dagligvarebutikker defineres i planlaagningsmaessig sammenhang som butik-
ker, der forhandler dagligvarer. Stgrre dagligvarebutikker som hypermarkeder
og varehuse har ofte et veesentligt sortiment af udvalgsvarer, men betragtes
uanset omfanget som dagligvarebutik.

Udvalgsvarebutikker

Udvalgsvarebutikker er butikker, der forhandler varer der bliver ved med at ek-
sistere samtidig med brugen (langvarige forbrugsgoder). Det er for eksempel
forhandlere af tg@j, sko, kgkkenudstyr og gaveartikler, hjemmeelektronik, harde
hvidevarer m.v., smykker, lamper, telefoner, optik, boghandel, cykler, farve/ta-
pet, teepper, leedervarer, legetgj, genbrugsbutikker mv.

Udvalgsvarebutikkerne er en samlet betegnelse for underbranchegrupperne:
beklaedning, boligudstyr og gvrige udvalgsvarer.

Butikker med seerligt pladskraevende varegrupper

Butikker, der forhandler szerligt pladskraevende varegrupper er ikke en udtgm-
mende liste, men er defineret i Planloven som butikker, der alene forhandler
biler, motorcykler, lystbade, campingvogne, planter, havebrugsvarer, tsmmer,
byggematerialer, grus, sten-og betonvarer samt mgbler og kgkkener. (I analy-
sen er mpbelbutikker kategoriseret som udvalgsvarebutikker, mens byggemar-
keder er medtaget i gruppen af butikker med seerlig pladskraevende varer). In-
den for butikker, der forhandler seerligt pladskraevende varegrupper, er det i
denne analyse alene enheder, der har et egentligt salgslokale, der er medta-
get. Saledes er f.eks. bilforhandlere med et mindre kontor og et uoverdaekket
p-areal til biludstilling ikke medtaget.

En komplet branchefortegnelse fremgar af bilag 2.
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Bruttoareal

ICP har foretaget en grov opmaling af bruttoarealet i samtlige butikker i Es-
bjerg Kommune. Opmalingen er i en raekke tilfaelde valideret med oplysninger
fra BBR.

Bruttoarealet defineres som i Planloven. Saledes omfatter det alle salgsarealer
og arealer til brug for produktion og/eller opbevaring af varer eller remedier,
der er ngdvendige for butiksdriften, herunder salgsarealer, personalefacilite-
ter, produktionsarealer, lagerlokaler, teknikrum, kglerum og lignende.

Butikkernes attraktion

ICP har i forbindelse med rekognosceringen af butikkerne foretaget en over-
ordnet bedgmmelse af hver enkelt butiks attraktion pa en skala fra 1 til 5, hvor
5 er meget hgj og 1 er meget lav.

Vurderingen af attraktionen tager hensyn til kvaliteten og bredden i butikkens
sortiment, butikkens stgrrelse i forhold til sortimentet og branchen, dispone-
ringen af arealerne samt butikkens indretning og fremtoning — herunder skilte
og facader.

Vurderingen skal derfor opfattes som en forbrugers bedgmmelse af den en-
kelte butiks attraktion. Attraktionen for den enkelte butik er et pejlepunkt for,
om forbrugerne finder butikken attraktiv i forhold til andre butikker. Der bliver
iszer lagt veegt pa, hvorledes butikken fremstar i forhold til andre butikker in-
den for samme branche.

Facade attraktion

Facade attraktion er en bedgmmelse af hver enkelt butiksfacades evne til at
bidrage positivt til bylivet. Hver enkel butik er bedgmt fra en skala fra 1 til 5,
hvor 5 er meget hgj.

| vurderingen af butiksfacadernes attraktion er der lagt vaegt pa, hvorledes fa-
caden og butikken understgtter bylivet.

Her er bl.a. taget hensyn til indblik gennem vinduespartiet til butikken, vindu-
esudstilling og gadeudstilling samt brug af udendgrs arealer til varer, baenke,
blomsterkummer, lys og facadeskiltning etc. For eksempel giver det en hgj fa-
cadeattraktion, hvis butikken har blomsterkummer ved indgangen, lanterner
og en baenk. Omvendt giver det en lav facadeattraktion, hvis butikken er gemt
bag tillukkede vinduer uden vinduesudstilling.

Forbrug — metode

Borgernes forbrug af dagligvarer og udvalgsvarer er beregnet pa omradeniveau
pa baggrund af ICP’s specialkgrsler fra Danmarks Statistiks Forbrugsundersg-
gelse, der baserer sig pa interviews med 3.000 husstande i hele Danmark. | For-
brugsundersggelsen er husstandenes samlede arlige forbrug af sdvel varer og
tjenesteydelser nedbrudt pad omkring 1.200 grupper. Der er sdledes tale om en
meget detaljeret beregning af husstandenes forbrug samlet for hele Danmark.

Oplysningerne fra Forbrugsundersggelsen er bl.a. kombineret med oplysninger
om husstandsstgrrelser, forbrugernes indkomster samt det nuvaerende og
fremtidige befolkningstal dels i hele kommunen, dels i de enkelte omrader.

Tallene for forbruget skal ses som alle husstandes samlede forbrug i hele aret
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2019 samt 2030.

Seneste befolkningsprognose fra Esbjerg Kommune er anvendt.

Omseetning - metode

Oplysningerne om butikkernes omsaetning i 2019 er for hver enkelt butiks ved-
kommende indhentet ved direkte henvendelse til butiksindehaverne under
ICP’s rekognoscering. For de butikker, der ikke har gnsket at medvirke i under-
spgelsen, har ICP mattet skgnne omsaetningen.

Omsaetningen er opgivet inkl. momes.

| opggrelsen indgar kun detailhandelsomsaetning. Saledes indgar alene kioskva-
rer i tankstationer. | slagterbutikker er frataget catering og diner transportable
samt i for eksempel bager og apotek er frataget udsalg til andre enheder. Det
er alene apotekers omsaetning inden for frihandelsvarer, der er medtaget.

Omsaetningen i butikker, der alene forhandler seerlig pladskraevende varer, for-
deles efter hvorvidt der er tale om dagligvareomsaetning (dagligvarer i plante-
skoler, byggemarkeder etc.) eller udvalgsvareomsaetning (udvalgsvareomseet-
ning i byggemarkeder og tammerhandler).

Herudover er kun medtaget detailhandelsomsaetning til salg til private som
vedrgrer den enkelte butik.

Eventuel omsaetning med e-handel er ikke medtaget.

Omseetningen er for de enkelte butikker opdelt i de to hovedbranchegrupper
dagligvarer og udvalgsvarer. Saledes salger blandt andet discountbutikker, su-
permarkeder og varehuse varer inden for alle fire branchegrupper.

Handelsbalancen

Ved at seette den realiserede omsaetning i butikkerne i en kommune i forhold
til forbruget i kommunen fas et udtryk for handelsbalancen eller deekningsgra-
den. Handelsbalancen er med andre ord et bruttotal, som ikke afspejler, hvor-
ledes omsaetningen er sammensat af kgb fra lokale forbrugere og forbrugere
bosat i andre omrader.

Handelsbalancen viser saledes, om der er overskud eller underskud i forholdet
mellem omsaetningen og forbruget, og kan sdledes godt overstige 100%.
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Bilag 1

DAGLIGVARER

471110 Kgbmeaend og dggnkiosker

471120 Supermarkeder

471130 Discountforretninger

471900 Anden detailhandel fra ikke-specialiserede forretninger
472100 Frugt- og grgntforretninger

472200 Slagter- og viktualieforretninger

472300 Fiskeforretninger

472400 Detailhandel med brgd, konditori- og sukkervarer
472500 Detailhandel med drikkevarer

472600 Tobaksforretninger

472900 Anden detailhandel med fgdevarer i specialforretninger
473000 Servicestationer med kiosk

477300 Apoteker

477400 Detailhandel med medicinske og ortopaediske artikler
477500 Detailhandel med kosmetikvarer og produkter til personlig pleje

477610 Blomsterforretninger




Bilag 1

BEKLLEDNING

475100 Detailhandel med kjolestoffer, garn, broderier mv.
477110 Tegjforretninger

477120 Babyudstyrs- og bgrnetgjsforretninger

477210 Skotgjsforretninger

477900 Forhandlere af brugt tgj




Bilag 1

BOLIGUDSTYR

474100 Detailhandel med computere, ydre enheder og software

474200 Detailhandel med telekommunikationsudstyr

474300 Radio- og tv-forretninger

475210 Farve- og tapetforretninger

475300 Detailhandel med teepper, veegbeklaedning og gulvbelaegning

475400 Detailhandel med elektriske husholdningsapparater

475910 Mgbelforretninger

475920 Boligtekstilforretninger

475930 Detailhandel med kpkkenudstyr, glas, porcelaen, bestik, vaser, lysestager mv.
475990 Detailhandel med mgbler og belysningsartikler samt husholdningsartikleri.a.n.
477830 Forhandlere af gaveartikler og brugskunst

477840 Kunsthandel og gallerivirksomhed

477900 Detailhandel med brugte varer i forretninger

952900 Lasesmede, hvis salgslokale

477900 Andre forhandlere af brugte varer




Bilag 1

@VRIGE UDVALGSVARER

453200 Detailhandel med reservedele og tilbehgr til motorkgretgjer
475940 Forhandlere af musikinstrumenter

476100 Detailhandel med bgger

476200 Detailhandel med aviser og papirvarer

476300 Detailhandel med musik- og videooptagelser
476410 Forhandlere af sports- og campingudstyr

476420 Cykel- og knallertforretninger

476500 Detailhandel med spil og legetg

477220 Laedervareforretninger

477630 Dyrehandel

477700 Detailhandel med ure, smykker og guld- og sglvvarer
477810 Optikere

477820 Fotoforretninger

477890 Detailhandel med andre vareri.a.n.

477900 Bogantikvariater

477900 Andre forhandlere af brugte varer




Bilag 1

SARLIG PLADSKRAVENDE

451120

451910

451920

454000

475220

476430

477620

477890

Detailhandel med personbiler, varebiler og minibusser

Engros- og detailhandel med campingkgretgjer, sma trailere mv.

Engros- og detailhandel med lastbiler og pahangsvogne mv.

Salg, vedligeholdelse og reparation af motorcykler og reservedele og tilbehgr hertil
Byggemarkeder og veerktgjsmagasiner

Forhandlere af lystbade og udstyr hertil

Planteforhandlere og havecentre

Detailhandel med kgkken og badeveaerelseselementer




Bilag 2
Branchefortegnelse
kundeorienterede servicefunktioner



Bilag 2

RESTAURANTER, CAFE MV.

55.10.10 Hoteller med restauranter

55.10.20 Konferencecenter og kursusejendomme
55.10.10 Hoteller uden restauranter

56.10.10 Restauranter

56.10.20 Cafeterier, pglsevogne, grillbarer
56.10.10 Selskabslokaler

56.29.00 Forsamlingshuse mv.

56.30.00 Veartshuse, bodegaer mv.

56.30.00 Diskoteker og natklubber

56.30.00 Kaffebarer

56.21.00 Catering og diner transportable




Bilag 2

PENGEINSTITUTTER, EIENDOMSMAGLER MV.

53.10.00 Postvaesen

64.19.00 Pengeinstitutter

64.92.10 Realkreditinstitutter
65.12.00 Skadesforsikringsvirksomhed

68.31.10 Ejendomsmaeglere




Bilag 2

FRISPRER, LEGER MV.

86.21.00 Praktiserende leeger

86.21.00 Alment praktiserende laeger

86.23.00 Praktiserende tandlzeger

86.90.20 Fysioterapeutiske klinikker og praktiserende fysioterapeuter
86.90.40 Kiropraktorer

86.90.90 Fodplejere

86.90.90 Kuranstalter, naturleeger mv.

75.00.00 Dyrleeger

96.02.10 Frisgrsaloner

96.02.20 Skgnheds- og hudpleje

96.04.00 Sol- og motionscentre myv




Bilag 2

BIOGRAFER, BIBLIOTEK MV.
59.14.00 Biografer
90.01.10 Teater- og koncertvirksomhed
93.21.00 Forlystelsesparker
91.01.10 Folkebiblioteker
91.02.00 Museer

91.04.00 Botaniske og zoologiske haver




Bilag 2

ANDEN SERVICE

58.13.00 Udgivelse af dagblade med eget trykkeri
18.12.00 Bogtrykkerier og offsettrykkerier
45.20.10 Autoreparationsveerksted
45.20.40 Daxkservice

55.20.00 Vandrehjem

55.30.00 Campingpladser

55.20.00 Feriecentre

55.90.00 Andre faciliteter til korttidsophold
79.90.00 Turistbureauer

79.12.00 Rejsebureauer, turarrangerende
79.11.00 Rejsebureauer, billetudstedende
68.31.20 Ferieboligudlejning

79.90.00 Biludlejning

69.10.00 Advokatvirksomhed

74.20.00 Fotografer

84.11.00 Offentlig administration

84.24.00 Politiet

85.53.00 Kgreskoler mv.

94.20.00 Fagforeninger

94.99.00 Andre organisationer og foreninger i gvrigt
93.11.00 Idraets- og svgmmehaller
93.11.00 Andre sportsanlaeg

93.12.00 Idraetsklubber

92.00.00 Lotteri og anden spillevirksomhed
96.01.20 Selvbetjeningsvaskerier mv.
96.01.20 Renserier mv.

96.03.00 Bedemaend

96.03.00 Begravelsesvaesen
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